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MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE

privind aprobarea depunerii profectului cu titlul “Construirea de locuinte nZEB plus -
pentru tineri/locuinge de serviciu pentru specialisti din sdndtate 5i invatdmint
si asigurarea infrastructurii pentru transportul verde prin amplasarea punctelor de incdreare a
vehiculelor electrice in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/CI10/
Componenta C10- Fondul local si a cheltuielilor legate de proiect

Avind in vedere Referatul de aprobare nr Nr. J. 1283/ 19.05.2022 al Primarului Sectorului
1 al Municipiului Bucuresti intocmit de Directia Investitii, prin SUDS;

Tindnd seama de Raportul de specialitate Nr. J. 1284/ 19.05.2022. intocmit de Directia
Investitii prin SUDS;

Luénd in considerare prevederile Planului National de Redresare si Rezilientd aprobat de
ctre Comisia Europeana la data de 27.09.2021 si de cétre Consiliul Uniunii Europene la data de
28.10.2021;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificérile si completérile ulterioare

Avand in vedere Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si
completdrile ulterioare:

Cunoscand prevederile Ghidului solicitantului pentru Planul National de Redresare si
Rezilientd (PNRR), Componenta C10 Fondul Local, Axa de investitii: 1.2 — Construirea de
locuinte nZEB plus - pentru tineri/locuinfe de serviciu pentru specialisti din sdndtate §i
invédgdmdnt, aprobat prin Ordinul nr. nr. 999 din 10 mai 2022, publicat in Monitorul Oficial al
Romadniei, Partea I, nr, 467 din 10 mai 2022,

In concordanta cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 124 din 13
decembrie 2021 privind stabilirea cadrului institufional si financiar pentru gestionarea fondurilor
europene alocate Romdniei prin Mecanismul de redresare si rezilientd, precum si pentru
modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 155/2020 privind unele
misuri pentru elaborarea Planului national de redresare §i rezilientd necesar Romaéniei pentru
accesarea de fonduri externe rambursabile si nerambursabile in cadrul Mecanismului de redresare
si rezilienta,

Tinand seama de Hotérdrea Guvernului nr. 209 din 14 februarie 2022 pentru aprobarea
Mormelor metodologice de aplicare a prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
124/2021 privind stabilirea cadrului institufional si financiar pentru gestionarea fondurilor
europene alocate Roméniei prin Mecanismul de redresare si rezilientd, precum §i pentru
modificarea si completarea Ordonanfei de Urgentd a Guvernului nr. 155/2020 privind unele
masuri pentru elaborarea Planului national de redresare si rezilientd necesar Romdniei pentru
accesarea de fonduri externe rambursabile si nerambursabile in cadrul Mecanismului de
redresare si rezilienta;
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in temeiul art. 5 lit. dd), art. 129 alin. (7) lit. k), art. 139 alin. (3), lit. &), art. 166 alin. (2)
lit. ©), art. 196 alin. (1), lit, a)si art. 197 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificirile si completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba depunerea proiectului cu titlul: “Construirea de locuinfe nZEB plus - pentru
tineri  /locuinte de serviciu pentru specialisti din sandtate si invafamant si asigurarea
infrastructuriii pentru transportul verde prin amplasarea punctelor de incarcare a vehiculelor
electrice, in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10/ Componenta C10- Fondul local si a
cheltuielilor legate de proiect, obiectiv de investitii: 1.2 — Construirea de locuinte nZEB plus -
pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti din sinitate si invdtimént si obiectiv de
investitii I.1.3 - Asigurarea infrastructurii pentru transportul verde — puncte de reincidrcare
vehicule electrice — cod 077 - Infrastructura de combustibili alternativi (100% Climate Tag si
40% Environmental Tag), conform Anexei nr. | - Descrierea investitiei, care face parte integranti
din prezenta hotarére.

Art, 2. — Se aprobd valoarea maxima eligibila a proiectului, in limita fondurilor
disponibile alocate prin Apelul de proiecte PNRR/ 2022/ C10), conform Anexei nr. 2, care face
parte integranti din prezenta hotarére.

Art. 3. -Sumele reprezentind cheltuieli neeligibile care pot apirea pe durata
implementérii proiectelor care fac obiectul prezentei Hotdrdri, se vor asigura din bugetul local al
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Art. 4. — Se aproba nota de fundamentare privind necesitatea si oportunitatea investifiei.
conform Anexei nr. 3, care face parte integranta din prezenta hotirére.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1, Compartimentul de Strategii de Dezvoltare Durabila,
Programe, Proiecte. Directia Investitii si Directia Management Economic si Directia Juridic,
Legislatie si Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotardri conform competentelor.

(2) Serviciul Tehnica Legislativd, Secretariat i Arhiva va asigura comunicarea prezentei
entitiitilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Art. 6. — Prezenta hotardre poate fi contestatd de cei interesati la instanta competentd, in
termenul prevazut de lege.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
cu modificérile si completérile ulterioare

SECRETAR GENERAL,
Lavinia Ionescu
Nume Prenume Functia ! Semndtura | Intoemit/ Verificat/ Data
l Avizat
Tudor Rosca Administrator public Avizat
Dan Postole Director, Direcfia-de Verificat
Investitii
Ciprian Arsene | Consilier principa, Tntoemit
suDs |




ANEXA NR. 1 la H.C.L. al Sectorului 1 nr. /

Descrierea investitiei:

Obiectiv de investitie: ,, 1.2 - Construirea de locuinte nZEB plus - pentru tineri/locuinge de
serviciu pentru specialisti din sdndtate §i invdfdmdnt - cod 025b - Construirea de noi cladiri
eficiente energetic (40% Climate Tag si 40% Environmental Tag), respectiv cod 035bis - Alte
tipuri de infrastructuri TIC, inclusiv resurse/echipamente informatice la scard largd, centre de
date, senzori §i alte echipamente fird fir care respectd criteriile de reducere a emisiilor de
carbon 5i de eficientd energetica (100% Digital Tag si Obiectiv de investitie 1. 1.3 - Asigurarea
infrastructurii pentru transportul verde — puncte de reincarcare vehicule electrice — cod 077 -
Infrastructura de combustibili alternativi (100% Climate Tag 5i 40% Environmental Tag).

Investitia L2 contribuie la implementarea prevederilor Strategiei Nationale a
Locuirii, ce va fi aprobatd prin hotirire a Guvernului in trimestrul 11, 2022, Ambele tipuri de
unitifi de locuit (atit pentru tineri cét si pentru specialisti) trebuie s respecte cerintele nZEB plus
(cladirile vor respecta obiectivul de a atinge o reducere a cererii de energie primara /PED/ cu cel
putin 20% fati de cerinta de constructie a clidirilor nZEB*2). in conformitate cu liniile directoare
nationale.

Investitia L2 se poate realiza si pe baza proiectului tip elaborat de citre MDLPA."2)
O cladire cu consum de energie aproape egal cu zero (nZEB - nearly Zero-Energy Building) este
cladirea cu o performanta energeticd foarte ridicatd, la care necesarul de energie din surse
convenfionale este aproape egal cu zero sau este foarte scdzut si este acoperit, in cea mai mare
masurd, cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse regenerabile produsi la
fata locului sau in apropiereSe vor finanta unitéti de locuit pentru tineri care provin din grupuri
sau comunititi marginalizate si pentru specialisti in sinitate si educatie raportat la cererile si
necesititile de la nivel local.

O cladire cu consum de energie aproape egal cu zero (nZEB - nearly Zero-Energy
Building) este cladirea cu o performanti energeticd foarte ridicata, la care necesarul de energie
din surse conventionale este aproape egal cu zero sau este foarte scazut si este acoperit, in cea
mai mare misurd, cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse regenerabile
produsa la fata locului sau in apropiere.

Obiectivul investitiei 1.2 contribuie la sporirea accesului la locuinte de calitate pentru
tinerii aflati in dificultate si pentru specialistii din séinitate si invitimaint care oferd astfel
de servicii in comunititile marginalizate si grupurilor vulnerabile.Investitia va consta in
construirea de noi locuinie pentru tinerii din comunititile marginalizate si grupurile vulnerabile,
in concordanta cu dispozitiile Strategiei nafionale a locuirii si ale planului de actiune. aprobati in
trimestrul 11, 2022, si va fi insotitd de masuri de promovare a integrérii sociale si economice a
categoriilor vizate.Vor fi construite, de asemenea, locuinte pentru specialistii din sénétate si
invitimdnt din zonele urbane si rurale in care trdiesc comunititi marginalizate si grupuri
vulnerabile si unde anterior au fost identificate deficite in ceea ce priveste furnizarea de servicii
medicale si educationale.Locuintele nou-construite vor respecta obiectivul privind necesarul de
energie primard cu cel putin 20% mai mic decit cerinja pentru cladirile al caror consum de
energie este aproape egal cu zero conform orientdrilor nationale, ceea ce se va asigura prin
certificate de performanta energetici.




Implementarea investitiei va fi finalizatd pana la 30 iunie 2026

e Activititi eligibile - ce se incadreazd la codul 025ter - Construirea de noi clidiri
eficiente enerpetic, respectiv_cod 055bis - Alte tipuri de infrastructuri TIC, inclusiv
resurse/echipamente informatice la scard largi, centre de date, senzori §i alte echipamente fird fir
care respecti criteriile de reducere a emisiilor de carbon §i de eficientd energeticéie Lucriri pentru
amenajarea terenului, lucrdri de demolare pentru eliberarea terenului pentru constructia de
locuinte;® Lucrdri de construire si dotare a obiectivului de investilii;® Proiectare si asistentd
tehnici;e Asigurarea utilitifilor necesare obiectivului de investifii;e Asigurarea statiilor de
incdrcare a vehiculelor electrice;® Alte cheltuieli (cote, taxe, avize, diverse si neprevizute,
organizare santier);® Echipamente ce se incadreazi pe codul 055a - Alte tipuri de infrastructuri
TIC (inclusiv resurse/echipamente informatice la scard mare, centre de date, senzori §i alte
echipamente wireless) care respectd criteriile de reducere a emisiilor de dioxid de carbon §i
criteriile de eficientd energetici (cu contributie de 100% pe digital );

Obiectivul investitiei 1.1.3 conform Ghidului aferent permite achizitionarea de stafii de
reincdrcare pentru vehicule electrice, fiind eligibile toate categoriile de UAT (cu exceptia
judetelor). Statiile de reincircare pot fi amplasate in condifiile previzute prin proiectul tip
elaborat de citre MDLPA, prin care sunt specificate modalititile de amplasare si prevederile
tehnice necesare implementdrii investitiei. Amplasarea acestor statii de reincarcare se va face in
locuri accesibile publicului, in zonele stabilite de Planul urbanistic general al localitatii drept
zone pentru locuinte/zone mixte/zone servicii/zone comerciale/zone transporturi (¢t mai aproape
de locuitori — in zonele rezidentiale sau in zonele in care acestia lucreazd pentru limitarea
nevoilor de deplasare, sau in zonele de tranzit inter-urban). De asemenea, se recomandi
amplasarea acestor puncte de reincércare in punctele multimodale, astfel incdt sa incurajeze
navetistii si isi lase autovehiculele personale in aceste puncte si sé isi continue deplasarea
utilizdnd transportul public.

Nume Prenume | Functia Semnitura | Intoemit/ Verificat/ | Data
Avizat
Tudor Rosca Administrator public | Avizat
Dan Postole Director, Directia de | Verificat !
Ciprian Arsene | Consilier principal, ‘ ntocmit
SUDS |
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pentru cetdatean, pentru bundsia

i, MUNICIPIUL BUCURESTI
1 PRIMAR

&/ SECTORUL

G www.primariasectorl.ro

Nr. J. 1283/ 19.05.2022
REFERAT DE APROBARE

pentru aprobarea depunerii proiectului cu titlul“Construirea de locuinte nZEB plus -
pentru tineri Aocuinfe de serviciu pentru specialisti din sdndtate si invitamdint si
asigurarea infrastructurii’ pentru transportul verde prin amplasarea punctelor de incarcare
a vehiculelor electrice, in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10/ Componenta
C10- Fondul local si a cheltuielilor legate de proiect.

1.1 Descrierea situatiei actuale:

Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti
din séndtate si invatimant in cadrul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti contribuie la
cresterea accesului la locuinte de calitate pentru tinerii aflati in dificultate si pentru
specialistii din sindtate si invifimént care oferd astfel de servicii in comunitatile
marginalizate si grupurilor vulnerabile.

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a identificat in acest sens oportunitatea accesarii
unei finantari nerambursabile alocate in cadrul apelului Apelurilor de proiecte
PNRR/2022/C10/ COMPONENTA C10 - FONDUL LOCAL, tinand cont de provocirile
legate de disparitatile teritoriale si sociale si de sustinerea transformarii durabile urbane
prin utilizarea solutiilor verzi si digitale.

Proiectul de fata vizeaza atragerea si accesarea investitiei 1.2 din Componenta 10 —
Fondul local —prin Construirea de locuinte nZEB plus - pentru tineri/locuinte de serviciu
pentru specialisti din sindtate gi invatdmant in conformitate cu cerintele si criterile
prevazute in Ghidul de finantare publicat in Monitorul Oficial cu nr. nr. 467 bis din 10
mai 2022,

Investitia contribuie la implementarea prevederilor Strategiei Nationale a
Locuirii, ce va {i aprobata prin hotarire a Guvernului in trimestrul 11, 2022. Ambele tipuri
de unitéfi de locuit (atit pentru tineri cit si pentru specialisti) trebuie sa respecte cerintele
nZEB plus_(clidirile vor respecta obiectivul de a atinge o reducere a cererii de energie
primard /PED/ cu cel putin 20% fatd de cerinta de constructie a cladirilor nZEB*2). in
conformitate cu liniile directoare nafionale. Investitiile se pot realiza si pe baza proiectului
tip elaborat de catre MDLPA."2).

Investitia va consta in construires de nol locuinte pentru tinerii din comunitatile
marginalizate si grupurile vulnerabile, in concordanta cu dispozitiile Strategiei
nationale a locuirii si ale planului de actiune, aprobati in trimestrul II, 2022, si va fi
insolitd de méisuri de promovare a integririi sociale si economice a categoriilor vizate.
De asemenea, vor fi construite, locuinte pentru specialistii din sanitate i invitamént din
zonele urbane in care traiesc comunitdfi marginalizate §i grupuri vulnerabile si unde
anterior au fost identificate deficiente in ceea ce priveste furnizarea de servicii medicale si
educationale. Locuintele nou-construite vor respecta obiectivul privind necesarul de
energie primard cu cel putin 20% mai mic deciit cerinta pentru cliadirile al ciror
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consum de energie este aproape egal cu zero conform orientirilor nafionale, ceea ce se
va asigura prin certificate de performanti energetica.

O cladire cu consum de energie aproape egal cu zero (nZEB - nearly Zero-Energy
Building) este cladirea cu o performanti energeticd foarte ridicati, la care necesarul
de energie din surse conventionale este aproape egal cu zero sau este foarte scizut si este
acoperit, in cea mai mare misurd, cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie
din surse regenerabile produsd la fata locului sau in apropiere. In cazul de fata, se
urmareste accesarea finantarii unititilor de locuit pentru tineri care provin din
grupuri sau comunititi marginalizate si pentru specialisti in sinitate si educatie
raportat la cererile si necesititile de la nivel local. In acest sens se vor finanta finanta
unitifi de locuit pentru tineri care provin din grupuri sau comunitifi marginalizate si
pentru specialisti in sanatate i educatie raportat la cererile si necesitatile de la nivel local.

Imbunatagirea eficienfei energetice reprezintdi un obiectiv strategic al politicii
energetice nationale, datoritd contributiei majore pe care o are la realizarea siguranfei
alimentiirii cu energie, dezvoltirii durabile si competitivitatii. la economisirea resurselor
energetice primare si la reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera, asa cum prevede
Legea 121/ 2014 privind eficienta energetica.

In ceea ce priveste stocul de locuinte sociale, 25% dintre imobilele sociale din cadrul
blocurilor/condominiilor au fost construite inainte de anul 1977, in timp ce 84% dintre
imobilele sociale din cadrul cladirilor individuale au fost construite inainte de 1977.

Strategia nationald privind incluziunea sociala si reducerea siriciei (2014-2020)
stipuleazi faptul ci: locuintele sociale din Rominia sunt finantate in principal din
bugetele municipalitatilor, cu fonduri suplimentare limitate, de la bugetul de stat, ce
sunt furnizate ocazional iar autoriidiile locale doresc sa extinda stocul de locuinte
sociale existeni ca wrmare a cregterii cererii la nivel local, insd_nu_detin_resursele
financiare, de teren si/ sau_clidiri vacante necesare. Totodald, administrarea si
managementul financiar al locuintelor sociale se confrumtd cu provocdri semnificative:
de exemplu, din cauza facturilor la utilitafi nepldtite de catre anumiti chiriagi, in absenfa
contoarelor individuale, intreaga clddire poate fi debransatd de la refeaua de wilitayi iar
evacudrile sunt des intdinite acolo unde exista arvierate "

Conform Raportului - Proiect Pilot EIR: Analiza privind locuinfele sociale in
Romdnia — iulie 2013, se remarca neconcordanfa dintre cererea si oferta de locuinte
sociale din Roméfinia, privatizarea masivi a fondului locativ ulterior caderii comunismului
dar si cotele ridicate de locuinte definute in proprietate fata de cele existente la nivel
european.

De asemenea, proiecul prevede indeplinirea Obiectivul investitiei 1.1.3 conform
Ghidului aferent din PNRR/ 2022/ C10/ Fondul local, care permite achizifionarea de statii de
reincéircare pentru vehicule electrice, fiind eligibile toate categoriile de UAT (cu exceptia
judetelor). Statiile de reincarcare pot fi amplasate in conditiile prevazute prin proiectul tip
elaborat de catre MDLPA., prin care sunt specificate modalititile de amplasare §i prevederile
tehnice necesare implementirii investifiei. Amplasarea acestor statii de reincarcare se va face
in locuri accesibile publicului, in zonele stabilite de Planul urbanistic general al localitatii
drept zone pentru locuinfe/zone mixte/zone servicii/zone comerciale/zone transporturi (cét
mai aproape de locuitori — in zonele rezidentiale sau in zonele in care acestia lucreaza pentru
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limitarea nevoilor de deplasare, sau in zonele de tranzit inter-urban). De asemenea, se
recomandé amplasarea acestor puncte de reincircare in punctele multimodale, astfel incét sa
incurajeze navetistii sé isi lase autovehiculele personale in aceste puncte si s isi continue
deplasarea utilizand transportul public.

1.2. Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivd, ratiunile care au
determinat inifierea proiectului de hotirire si scopul urmaérit:

De-alungul ultimilor 20 de ani, la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti au fost
initiate o serie de demersuri concretizate in pregatirea mai multor proiecte de Hotarare de
Consiliu Local care vizeaza administrarea fondului locativ, prevenirea si combaterea
marginalizarii s1 incluziunea sociala, precum:
» identificarea persoanelor gi familiilor marginalizate social si/sau aflate in risc de
marginalizare sociald §i prevenirea riscului separdrii copilului de familia sa precum si
modalitifi de interventie;

# acordarea unor sume eu titlu de ajutor de urgenti ca méasura de prevenire si combatere
a marginalizirii sociale;

# aprobarea indicatorilor tehnico-economici, faza Studiu de prefezabilitate pentru
obiectivul de investitii- Cartier de locuinte sociale- Odai- Sectorul 1;

» achizijionarea §i gestionarea, de citre Directia Generalid de Asistenji Sociald si
Protectia Copilului Sector 1 pentru Directia Prevenire a tichetelor sociale, ca
modalitate de platd a unor ajutoare de urgenti;

» aprobarea inchieierii contractelor de inchiriere pentru locuintele transmise din
domeniul privat al statului in domeniul public al Municipiului Bucuresti;

# atribuirea mai multor locuinte sociale persoanelor vulnerabile;

# dezvoltarea mecanismelor de incluziune sociala;

# stabilirea unor directii de actiune pentru prevenirea si combaterea unor situatii care

vizau excluziune socio-economica si marginalizare sociala;

In momentul de fatd Roménia se confrunti cu provociri serioase in ceea ce priveste
locuinfele sociale si serviciile sociale, conform Raport Proiect Pilot EIR: Analizd privind
locuintele sociale in Romania — MDRAP- 2015.

In prezent, in Roménia cét si in alte tari, numiirul insuficient de locuinte sociale
accentueazd disparititile sociale si agraveazi procesele de integrare sociald (a se vedea
Tabelul 1). La aproape 20 de ani de la adoptarea Legii Locuintei nr, 114/1996, in contextul
provocarilor sociale si economice ridicate, este necesard o reevaluare a acesteia in ceea ce
priveste actualitatea prevederilor, impactul punerii in aplicare si concordanta conform noilor
provocari.

In conformitate cu prevederile Hegalamentulul Evrspean nr. 6792016 =i a
Legii or. 190 din 18 julic 2018 privind msuri de pumere in aplicare a
Hegulamentului (UE) 20165679 al Parlomentaiui European si al Consilivlui din
1T aprilie 20016 priviad protectia perscanelor fiziceé In ceea ce priveste
predocrarea datelor cu caracter personzl sl privied libera circulagie a acestor
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Tabelul 1. Numdrul de locuinte construite in perioada 2000 - 2011

E0000
SO0000
40000
0000
20000
10000
[+]
2000 2005 2010 2011
| Private funds 24703 27742 45983 - A30632
Public funds 1587 E126 2879 2387
Tatal 26290 32868 AHEG2 A5415

Sursa; Statistici teritoriole ale INS, 2011,

Ulterior caderii comunismului, a fost intreprins un proces major de privatizare a
fondului locativ existent, iar Statul a renungat la rolul siiu de finantator si dezvoltator
principal de locuinte. Fondul locativ a fost privatizat in mod semnificativ la inceputul anilor
90 (98% din fondul locativ din Romdnia este acum detinut in proprietate privatd, iar in ceea ce
priveste imobilele de locuinte colective, marea majoritate a acestora sunt ocupate de catre
proprietari) si doar locuintele ce erau ocupate de citre familiile foarte sirace in imobilele
colective au rimas in proprietatea statului (dispersate, izolate in cladiri). Fondul locativ
ce a ficut obiectul nationalizarii sau confiscirii dupd rizboi (conace, vile, blocuri construite in
perioadi dintre rizboaie, etc.) au avut un traseu mai putin coerent: o parte dintre apartamente
(unele dintre acestea create ulterior5 ) au fost vandute locatarilor, iar alte locuinte au facut
obiectul restituirii ciitre proprietarii anteriori sau sunt in continuare obiectul unui litigiu in
instanta.

Proiectul propus contribuie la diminuarea efectelor negative generate de administrarea
neadecvata a fondului locativ din comunitatile marginalizate / grupurile vulnerabile, prin
idetificarea si rezolvarea nevoilor de baza, avand in vedere urmartoarele:

» Fond locativ insuficient comparativ cu numiérul de cereri;

% Necorelarea responsabilititilor diferitelor structuri insdrcinate cu aspectele
privind locuintele sociale (inclusiv constructii, administrare §i servicii sociale);

» Informatiile cu privire la stocul de locuinte sociale care nu sunt destul de
transparente;

5> Informarea neadecvatd a tuturor beneficiarilor, avind in wvedere faptul ca
majoritatea informatiilor sunt publicate pe paginile de internet oficiale ale
municipalitatilor.

» Dificultiti in ceea ce priveste administrarea fondul loecativ public -
imbunitiitirea, intretinerea, repararea, bransarea la utilititi;

» Subestimarea costurilor de intretinere/ deservire pentru investitiile recente:

» Capacitatea limitatd de a dezvolta §i administra locuintele sociale si protejate/
asistate pentru grupurile vulnerabile in mod eficient §i responsabil din punct de
vedere social;
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1.3. Principiile de bazi si finalitatea:

Principiul legalitatii: autorititile si institutiile administratiei publice. precum si
personalul acestora au obligatia de a actiona cu respectarea prevederilor legale in vigoare si a
tratatelor si a conventiilor internationale la care Roménia este parte.

Principiul __egalititii: beneficiarii activititii  autoritdtilor si institutiilor
administratiei publice au dreptul de a fi tratati in mod egal, intr-o manieri nediscriminatorie,
corelativ cu obligatia autoritafilor si institufiilor administratiei publice de a trata in mod egal
pe toti beneficiarii, fard discriminare pe criteriile previzute de lege.

Principiul transparentei: in procesul de elaborare a actelor administrative,
autorititile si institutiile publice au obligaiia de a informa si de a supune consultarii si
dezbaterii publice proiectele de acte administrative normative si de a permite accesul
cetafenilor la procesul de luare a deciziilor administrative, precum si la datele si informatiile
de interes public, in limitele legii.

Principiul proportionalititii: formele de activitate ale autoritatilor administratiei
publice trebuie sa fie corespunzitoare satisfacerii unui interes public. precum si echilibrate din
punctul de vedere al efectelor asupra persoanelor. Reglementirile sau masurile autoritatilor si
institufiilor administratiei publice sunt initiate, adoptate, emise, dupd caz, numai in urma
evaludrii nevoilor de interes public sau a problemelor, dup caz, a riscurilor si a impactului
solutiilor propuse.

Principiul satisfacerii interesului public: autoritafile si institutiile administratiei
publice, precum si personalul din cadrul acestora au obligatia de a uwrmar satisfacerea
interesului public inaintea celui individual sau de grup. Interesul public national este prioritar
fata de interesul public local.

Principiul impartialititii: personalul din administratia publici are obligatia de a-si
exercita atributiile legale. fara subiectivism, indiferent de propriile convingeri sau interese.
Principiul continuititii: activitatea administratiei publice se exerciti fard
intreruperi, cu respectarea prevederilor legale.

Principiul adaptabilititii: autoritafile si institufiile administratiei publice au
obligatia de a satisface nevoile societatii.

1.4 Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementirii:

Prin aprobarea depunerii proiectului cu titlul “Construirea de locuinte nZEB plus -
pentru tineri Aocuinte de serviciu pentru specialisti din sindtate si invatdmaint” in cadrul
apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10/ Componenta CI10- Fondul local. si a cheltuielilor
legate de proiect” in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/ C10/1 / Fondul Local si a
cheltuielilor legate de proiect, se vor asigura urmataorele: cresterea accesului la locuinte de
calitate pentru tinerii aflafi in dificultate si pentru specialistii din sandtate §i invdfamdnt care
oferd asifel de servicii in comunitdfile marginalizate §i grupurilor vulnerabile; construirea de
noi locuinfe pentru ftinerii din comunitdtile marginalizate si grupurile vulnerabile, in
concordantd cu dispozitiile Strategiei nationale a locuirii si ale planului de actiune, aprobatd
in trimestrul Il 2022; promovarea integrdarii sociale si economice a categoriilor vizat;
construirea de locuinte pentru specialistii din sdndtate si invatamant din zonele urbane si in
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care Irdiesc comunitdfi marginalizate si grupuri vulnerabile si unde anterior au fost
identificate deficite in ceea ce priveste furnizarea de servicii medicale §i educapionale,
realizarea obiectivului privind necesarul de energie primard cu cel putin 20% mai mic decat
cerinta pentru cladirile al cdror consum de energie este aproape egal cu zero conform
orientdrilor nationale, prin certificate de performantd energeticd.

1.5 Etapele parcurse in pregitirea proiectului:

» Parcurgerea, analizarea si intelegerea cerintelor din Ghidul solicitantului pentru Planul
Mational de Redresare si Rezilientd (PNRR), Componenta C10 Fondul Local, Axa de
investitii: 1.2 — Construirea de locuinfe nZEB plus - pentru tineri/locuinfe de serviciu
pentru specialisti din sdndtate gi invdtamdnt, aprobat prin Ordinul nr.  nr. 999 din 10
mai 2022, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 467 din 10 mai
2022;

» Respectarea termenelor stabilite si incadrarea in sumelor alocate disponibile;

» Cunoasterea platformei dedicate pentru transmiterea cererii de finantare aferente
finantarii prin PNRR si a tuturor anexelor aferente;

1.6 Schimbiérile preconizate prin propunere

# Promovarea si sustinerea programelor de dezvoltare a locuintelor sociale;

» Cresterea accesului la locuintein concordanta cu obiectivele Strategiei Europa 2020,

> Sporirea nivelului de coordonare si cooperare intersectoriala intre autorititile centrale
s1 locale;

Obiectivul principal al investitiei propuse este reprezentat de construirea unor
blocuri de locuinte sociale in Sos. Odai nr. 3-5 prin includerea in Planul National de
Redresare si Rezilientd in Cadrul Apelului de Proiecte PNRR.

Obiectivele specifice ale acestui proiect sunt:

1. Incluziunea sociald a beneficiarilor proiectului prin asigurarea unor conditii de locuit
decente pentru categoriile sociale dezavantajate

2. Integrarea/ reintegrarea beneficiarilor pe piata muncii,

3. Obtinerea si mentinerea unei stari de sanatate bune prin acces adecvat si participare
adecvata la educatie si/ sau formare profesionala si participare sociala activa.

Obiectivele de investitie vor fi amplasate pe Str. Odai Nr. 3-4, in intravilanul Sectorului 1,
Bucuresti. Terenul este in suprafata de 30.662,94 mp, face parte din domeniul public local si se
afla in administrarea DGAS Sector 1.

Accesele in teren vor fi conform P.U.Z Sos. Odai, Nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti, din Sos.
(dai un acces principal, atat auto cat si pietonal si trei accese secundare. atat auto cat si pietonale.

Imobilele de locuinte propuse a se include in Planul National de Redresare si Rezilienti
Sface parte din proiectul ce a avut ca obiect construirea unui ansamblu de locuinte sociale in
Sos. Odai nr. 3-5, obiectiv pentru care a fost realizat Studiul de fezabilitate elaborat de VEGO
CONCEPT ENGINEERING SRL in anul 2020.
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Imobilele propuse vor cuprinde subsol tehnic. parter si etaje cu apartamente sociale de
doua sau trel camere si garsoniere.

Suprafete construite apartamente:

- garsoniere tip 1: - 59,30 mp. construiti

- garsoniere tip 2: - 44,62 mp. construiti

- apartamente 2 camere tip 1: - 63,80 mp construiti

- apartamente 2 camere tip 2: - 64,45 mp construiti

- apartament 3 camere: - 106,10 mp construiti

Suprafete utile apartamente:

- garsonierele tip 1: - suprafata utila 48,55 mp

- garsonierele tip 2: - suprafata utila 37,00 mp

- apartamentele de 2 camere tip 1: - suprafata utila 54,00 mp

- apartamentele de 2 camere tip 1: - suprafata utila 52,66 mp

- apartamentele de 3 camere tip 1: - suprafata utila 88,16 mp

Regimul de inaltime si suprafetele pentru blocurile propuse:

-Bloc CORP 1 Ac=477,30 mp. Ad= 2.863,80 mp. Ad total cu subsol = 3.366,60 mp. V =
8.973,30 mc

-Bloc CORP 2 Ac = 477,30 mp. Ad= 2.863,80 mp. Ad total cu subsol = 3.366,60 mp. V =
8.973,30 mc

-Bloc CORP 3 Ac =477.30 mp. Ad=2.863,80 mp. Ad total cu subsol = 3.366.,60 mp. V =
897330 me

-Bloc CORP 4 Ac =477.30 mp. Ad= 2.863,80 mp, Ad total cu subsol = 3.366.60 mp. V
= 8.973.30 me

-Bloc CORP 5 Ac =477,30 mp. Ad= 2.863,80 mp. Ad total cu subsol = 3.366,60 mp. V =
8.973,30 mc

Ad totald cu subsel pentru cele 5 imobile de locuinte sociale care fac obiectul proiectului
de investitii este de aproximativ 16.833 mp.

Accesul in blocurile de locuinte vor fi adaptate si pentru persoanele cu dizabilitati.

Bucatariile apartamentelor sunt amplasate la fatada astfel incat sa beneficiaze de
iluminare si ventilare naturala. Minim o baie din fiecare apartament a fost dotata cu loc pentru
amplasarea masinii de spalat rufe si toate apartamentele dispun de spatii de depozitare distincte
sau dulapuri inzidite. In infrastructura au fost prevazute spatii de depozitare respectiv cate un
spatiu (boxa) pentru fiecare apartament.

Compartimentari interioare vor i realizate din pereti de zidarie de caramida GVP, zidarie
BCA, pereti compusi de gips-carton fixati pe structura metalica proprie, compartimentari din
pereti de sticla in rame si tocuri metalice de aluminiu sau pereti de compartimentare de sticla fara
rame, cu sticla duplex-securizata de 8-10mm grosime Compartimentarile executate din placi de
gips-carton sunt dublu placate. Finisaje pereti interiori: placi ceramice cu grosimea mai mare sau
egala cu 7mm. - placari bai. bucatarii, grupuri sanitare, etc

Zugraveli si vopsitoril se vor realiza cu vopsea lavabila, zugraveala cu vopsea adaptata
antibacteriana in zonele cu riscuri de infectie si transmiterea bolilor, zugraveala cu vopsea
speciala pentru zonele cu produse alimentare.

Placari cu sticla: panouri de sticla tip Lacobel sau similar, grosime min. 6mm. - in spatii
de reprezentare: lobby lift, zone acces parter, circulatii, office, restaurant. Placari cu piatra
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naturala: placaje cu grosime mai mare sau egala cu 12mm - in spatii de reprezentare: lobby lift,
zone acces parter, circulatii, office, hol nivel palier apartamente. Glafuri: glafuri din MDF si/sau
PAL pentru apartamente, tabla multistrat tip Bond pentru corpul adminsitrativ.

Plafoanele vor fi suspendate alcatuite din placi de gips-carton casetate si lise. perforate si
netede, ca urmare a cerintelor de protectie acustica din diferitele zone. Zugraveli si vopsitorii:
vopsea lavabila, zugrazveala cu vopsea adaptata antibacteriana in zonele cu riscuri de infectie si
transmiterea bolilor, zugraveala cu vopsea speciala pentru zonele cu produse alimentare.
Pardoseli interioare: Placari ceramice: placi ceramice cu grosimea mai mare sau egala cu $mm,
bai, bucatarii, circulatii secundare, case de scara, etc.

Placari cu piatra naturala: placaje cu grosime mai mare sau egala cu 20mm in camp si
30mm placari de trepte. Parchet laminat: grosime 8mm. Mocheta: mocheta de trafic, antistatica
cu grosimea mai mare sau egala cu 5.5 mm. Covor PVC: covor PVC rezistent Ia lnlpaj:t
antistatic, rezistent Ia actiunile produselor chimice si antifunghi/antibacterian cu grosimea mai
mare sau egala cu 3,1 mm.

Pardoselile exterioare vor fi aleatuite din placi ceramice de exterior cu grosimea mai
mare sau egala cu 8mm, tratate antiderapant. Placari cu piatra naturala: placaje cu grosime mai
mare sau egala cu 20mm in camp si 30m placari de trepte. tratate antiderapant. Pavaje exterioare:
dale si blocheti pietonali cu grosimea minima de 60mm si carosabili cu grosimea minima de
80mm, tip Semmelrock sau similar.

Usile interioare vor fi usi celulare pe toc de lemn sau compozit, usi metalice, usi rezistente
la umezeala si usi rezistente la foc.

Amenajari exterioare constructiei:

Se propune amenajarea de platforme carosabile - folosite si ca parcare pentru vehicule,
trotuare, platforma betonata prin lucrari de terasamente si suprastructura, astfel:

- pavele carosabile pentru zona de circulatie pietonala si auto;

- dale inierbate pentru zonele de parcare exterioara amenajate la nivelul solului.

- sisteme parcari tip Parcare automatii multibase/ multiparking independete

Zone verzi amenajate in afara subsolului:

- Zone verzi amenajate in jardiniere.

Accesul catre obiectivele de investitie se realizeaza prin racordarea la drumul existent cu
ajutorul unor raze de 6,00 m. Drumul de acces din incinta va fi in dublu sens si va avea latimea
partii carosabile de 6.00 - 7.00 m. De asemenea racordarea accesului cu drumul existent nu a dus
la modificari ale scurgerii apelor pluviale ale acestuia. Terenul va fi imprejmuit, fiind prevazute
porti auto si porti pietonale pentru accese.

Instalatii de alimentare cu apa pentru consum menajer

> instalatii interioare de alimentare cu apa rece pentru consum menajer;

> instalatii interioare de alimentare cu apa calda pentru consum menajer;

> instalatil interioare de recirculare a apei calde pentru consum menajer;

> instalatii interioare de alimentare cu apa a spatiilor comune.

Instalatii de canalizare

> instalatii interioare de canalizare a apelor uzate menajere de la bai;

> instalatii interioare de canalizare a apelor uzate menajere de la bucatarii;

> instalatii interioare de canalizare a apelor pluviale curate;

Instalatii de stingere incendiu
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> (Coloane uscate pentru stingerea incendiului
Obiecte sanitare

Incaperile camerelor de baie vor fi prevazute cu: lavoar, cada de baie/cabina de dus, vas
de WC (eventual bideu), racorduri pentru masina de spalat rufe. In cazul apartamentelor ce au
doua camere de baie, racordurile pentru masina de spalat se vor prevedea doar intr-unul. In
bucatarie s-a prevazut cate un spalator de vase.

Cladirea proiectata va fi echipata cu urmatoarele tipuri de instalatii electrice: Instalatii
electrice de curenti tari ce vor cuprinde:

* Alimentarea cu energie electrica (fard bransament, acesta fiind in sarcina unei firme de

specialitate, autorizatd de distribuitorul de energie electrica);

* Distributia energiei electrice in cladire;

* Instalatii electrice de iluminat interior: normal, de siguranta si de securitate;

» Instalatii electrice de prize si forta;

» Instalatii de protectie impotriva supratensiunilor atmosferice sau din retea;

= Instalatii de protectie la atingeri directe si indirecte (priza de pamant);

» Retele electrice exterioare

Instalatii electrice de curenti slabi ce vor cuprinde:

= Instalatii de transmitere date-voce si internet, distributie TV

= Instalatii de comanda:

* Instalatii de detectie, semnalizare si avertizare la incendiu (IDSAI).

Instalatii de incalzire

Pompele de caldura apa-apa utilizeaza energia solara inmagazinata de apa din panza
freatica, sau de apa din rauri, sau lacuri, la incalzirea cladirilor si la prepararea apei calde
menajere.

Dintre toate tipurile de pompe de caldura, la momentul de fata, acestea dispun de cﬂle mai
bune randamente, avind valori COP intre 5,5- 6,1.

incilzirea spatiilor de locuit se va realiza prin sistem de incalzire in pardoseala.
Distributia principala a agentului termic se realizeazi din teava PE-Xa preizolata pana la
distribuitoarele/colectoarele amplasat pe holurile comune. De la distribuitoarele/colectoarele de
pe holurile comune spre distribuitoarele din apartamente agentul termic se va transporta prin
conducte tip PE-Xa 25/32 cu insertie de AL (preizolata).

Montajul acestora inainte de turnarea sapei se va face conform specificatiilor
producitorului. Procedeul de realizare a imbinarilor precum si timpii necesari operatiunii vor fi
respectati conform prescriptiilor tehnice ale furnizorului de materiale. Dilatarea tronsoanelor de
conductd care nu sunt ingropate in sapa va fi preluatd de schimbirile de directie ale acestora,
Fiecare racord spre apartamente se va prevedea cu contor de energie termica.
Distribuitoarele/colectoarele din apartament se prevad cu kit de amestec si reglare, servomotoare,
regleta de cleme, transformator si accosorii de automatizare si comanda, regulatoare de presiune
diferentiala si vana pereche de echilibrare. Pentru inchidere completa a circuitelor spre
apartamente se va prevedea o vana cu 2 cai cu inchidere la presiuni mari.

Instalatii de preparare apa calda menajera cu panouri solare

Prepararea apei calde se face in doua regimuri - cu agent termic furnizat de pompa de
caldura, respectiv cu agent termic furnizat de la 2 baterii de cate 3 panouri solare cu tuburi vidate,
cu suprafata 129 de 3 m2 fiecare, montate pe terasa cladirii si orientate spre sud, care debiteaza
energia captata in serpentina unui boiler bivalent.
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Pe circuitul primar de agent termic solar va fi montat un grup de pompare compact pentru
instalatii solare dotat cu racord pentru vasul de expansiune. Instalatia solara va fi automatizata cu
un modul de automatizare dedicat care va asigura comanda pompelor din
circulatie, limitarea electronica a temperaturii apei din boiler, deconectarea de siguranta a
colectorilor si oprirea incalzirii adaugate prin circulatie de agent termic de la cazan.

De asemenea, pe iesirea de apa calda de la acumulatoarele de caldura a fost prevazuta o
vana cu trei cai pentru reglarea temperaturii de iesire a apei calde.

Bransamentul de apa

Alimentarea cu apa a prezentului obiectiv se face prin bransare dubla la reteaua publica de
apa potabila. Bransarea se va face prin doua conducte de PEID si a unui camin de bransament
prevazut cu contorizare. Paramentrii de debit si presiune in reteaua interioara sunt asigurati de o
gospodariei de apa amplasata la subsolul imobilului administrativ. ce este comuna pentru toate
imobilele. Contorizarea consumatorilor se va face atat la nivel general (per bloc) cat si individual
pentru fiecare apartament in parte. Contoarele individuale se vor amplasa in zonele comune, in nise
vizitabile.

Racordarea la canalizarea publica

Apele uzate provenite de la interiorul imobilelor sunt colectate prin coloane separate de la
grupurile sanitare respectiv bucatarii si apoi sunt preluate de reteaua de canalizare menajera din
incinta. Materialul folosit la executarea tuturor retelelor ingropate de canalizare este PVC-KG,
SN 4,

Reteaua din incinta se va racorda la reteaua publica stradala prin intermediul unui camin
de racord, amplasat la limita de proprietate.

Energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va realiza din sistemul energetic
national (SEN), conform avizului tehnic de racord eliberat de catre furnizorul de energie
electrica, respectiv studiului de solutie intocmit de furnizor, la cererea beneficiarului

Contorizarea consumului de energie electrica se va face pe medie tensiune, astfel incat
postul de transformare va fi dotat si cu o celula de masura de medie tensiune, echipata cu
transformatoare de masura de curent si de tensiune. Transformatoarele de masura utilizate pentru
contorizare trebuie sa aiba clasa de precizie in conformitate cu Codul de Masurare ANRE.

De la posturile de transformare se vor conecta atat tablourile electrice pentru consumatorii
normali, cat si tablourile electrice pentru consumatori vitali (cu rol de securitate la incendiu si
prioritari), acestea din urma fiind asistate de un grup electrogen.

Iluminat, Prize si Forta

La interior, iluminatul se va realiza cu plafoniere si aplice ornamentale de interior: in bai se
va realiza cu corpuri de iluminat etanse cu grad de protectie minim P23 (pentru montaj in medii
umede) montate deasupra oglinzilor.

Corpurile de iluminat vor avea grad de protectie ales in functie de destinatia incaperii in
care sunt montate. Sursele alese pentru realizarea iluminatului vor fi LED, asigurand fluxul
luminos in functie de destinatia incaperilor. Nivelurile de iluminare se vor stabili conform
normelor in vigoare fiind cuprinse intre 50 si 5001x.

Actionarea (aprinderea si stingerea) iluminatului se va realiza local. cu intrerupatoare
bipolare pentru fiecare incapere in parte, cu intreruptoare de capat sau comutatoare, amplasate
langa usile de acces sau in zonele de iluminare. Curentul maxim admisibil pentru aparataj va fi de
10A, iar gradul de protectie va fi in functie de mediul in care se monteaza (IP20 sau IP55).
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Intrerupatoarele si comutatoarele se vor monta la inaltimea h = 0,9-1.2m fata de nivelul
pardoselii finite. Realizarea circuitelor de iluminat se va face cu conductoare tip FY pozate in tub
de protectie tip coppex / tub PVC tip IPEY montate ingropat sub tencuiala. Pentru apartamente se
vor prevedea instalatii electrice de prize de uz general.

Prizele vor fi de tip bipolar dimensionate pentru un curent nominal de 16A si vor fi
prevazute cu contact de protectie. Acestea se vor monta la inaltimea h = 0,3m fata de nivelul
pardoselii finite.

Fac exceptie prizele din bucatarie unde inaltimea de montare va fi in functie de nivelul
blaturilor. Gradul de protectie al prizelor va fi in functie de mediul in care se monteaza (IP20 sau
IP55).

Vor avea grad de protectie ales in functie de destinatia incaperii in care sunt montate. 63
In exteriorul cladirii se vor monta corpuri de iluminat de exterior cu grad minim de protectie IP65
si corpuri de iluminat montate pe stalpi pentru circulatie pietonala si auto in interiorul
complexului. Sursele alese pentru realizarea iluminatului vor fi cu LED sau fluorescente (tubulare
sau compacte) normale sau etanse, functie de destinatia incaperilor. Nivelele de iluminare se vor
stabili conform normelor in vigoare fiind cuprinse intre 50 si 5001x.

Sursa de energie regenerabila (PANOURI FOTOVOLTAICE in sistem ON-GRID si fara
injectarea surplusului de energei in SEN)

Pentru reducerea consumului de combustibili fosili si a sporirii eficientei energetice, atat
ansamblul de locuinte vor fi prevazute cu un sistem de poducere a energiei din surse
regenerabile, alcatuit din panouri fotovoltaice si invertor de tip ,,ON-grid”.

Panourile vor fi amplasate convenabil pe terasa imobilului si orientate spre sud.

Instalatia fotovoltaica se va lega la sistemul EnEI'gEth national printr-un invertor tip ,,ON-
grid”, fara injectarea surplusului de energie in retea si va fi folosita pentru acoperirea consumului

propriu.

1.7 Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupi caz:
Economic

Investifia contribuie la implementarea prevederilor Strategiei Nationale a Locuirii, ce va fi
aprobata prin hotirire a Guvernului in trimestrul 11, 2022. Ambele tipuri de unititi de locuit
(atat pentru tineri cat si pentru specialigti) trebuie sa Tespecte ccrinpele nZEB plus (cladirile
vor respecta obiectivul de a atinge o reducere a cererii de energie primari /PED/ cu cel putin
20% fafa de cerinta de constructie a cladirilor nZEB*2), in conformitate cu liniile directoare
nationale. Investitiile se pot realiza si pe baza proiectului tip elaborat de ciitre MDLPA.

Activitatile eligibile - ce se incadreaza la codul 025ter -Construirea de noi clidiri
eficiente energetic, respectiv cod 055bis - Alte tipuri de infrastructuri TIC, inclusiv
resurse/echipamente informatice la scara largh, centre de date, senzori si alte echipamente fira
fir care respecti criteriile de reducere a emisiilor de carbon si de eficientd energetici, precum:

¥" Lucrdri pentru amenajarea terenului, lucrdri de demolare pentru eliberarea
terenului pentru constructia de locuinte;

v" Lucréri de construire si dotare a obiectivului de investitii;

v" Proiectare si asistentd tehnica:

v’ Asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii;

v" Asigurarea statiilor de incércare a vehiculelor electrice;
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v" Alte cheltuieli (cote, taxe, avize, diverse si neprevizute, organizare santier)
Echipamente ce se incadreaza pe codul 055a - Alte tipuri de infrastructuri TIC
(inclusiv resurse/echipamente informatice la scard mare, centre de date, senzori
§i alte echipamente wireless) care respecti criteriile de reducere a emisiilor de
dioxid de carbon si criteriile de eficienta energeticii (cu contributie de 100% pe
digital);

Investitia pentru realizarea obiectivului de investitii construire imobile de locuinte
sociale ce fac parte din ansamblu de locuinte sociale din Sos. Odai nr. 3-5” este oportuna
intrucat raspunde unor nevei reale ale beneficiarilor, fezabila, astfel cum arata si
analiza economica, adaptata nevoilor locului si realizata conform prevederilor si
normelor tehnice specifice.

Social

v Atenuarea disparitatilor teritoriale, de promovarea unei dezvoltari regionale
echilibrate;

v Incurajarea incluziuni si integrarii grupurilor defavorizate, in conformitate cu
principiile Pilonului european al drepturilor sociale;

v" Promovarea si sustinerea coeziunii sociale;

Conform legislatiei in vigoare, stocul de locuinte sociale este constituit prin
intermediul constructiilor noi si prin reabilitatea clidirilor existente. Locuintele sociale
pot fi situate doar pe domeniul ce apartine unitafilor teritorial-administrative locale, iar legea
interzice vinzarea acestora. Acestea sunt alocate de citre unititile teritorial-administrative ce
le administreazii, pe baza criteriilor stabilite de catre acestea anual, conform prevederilor
legale.Consiliul local este responsabil pentru stocul de locuinte sociale situate in aria de
acoperire administrati de citre acestea iar locuintele sociale sunt finantate de la
bugetele locale, conform limitelor aprobate anual de cétre prevederile bugetare ale consiliilor
locale, pentru care este constituitd o linie separati de cheltuieli in respectivele bugete. in plus
fagd de contributiile locale, statul oferii asistenti pentru construirea locuintelor sociale
prin transferuri de la bugetul de stat, constituite anual in acest sens in cadrul bugetului
Ministerului Lucrarilor Publice §i Amenajarii Teritoriului7 , prin intermediul legii anuale
privind bugetul de stat. in acelasi timp, conform prewderli{&r legale in vigoare, perscmnele
fizice §i operatorii economici pot oferi asistentd pentru construirea locuintelor sociale prin
intermediul donatiilor si contributiilor.

Mediu

Proiectul propus contribuie la tranzitia verde si digitald a localititilor din Roménia si va
respecta principiul DNSH ("Do no significant harm"), astfel cum este previzut la Articolul 17
din Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sd faciliteze investiiile
durabile, inclusiv cele din 2020.

¥" Dezvoltare durabila;
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Atenuarea efectelor schimbirilorclimatice;

Utilizarea energiei din surse regenerabile;

Reducerea emisiilor de carbon:

Adaptarea la efectele schimbdrilor climatice:
Protectia si utilizarea sustenabila a resurselor limitate:

L T8 A

Locuintele nou-construite vor respecta obiectivul privind necesarul de energie primara cu
cel putin 20% mai mic decét cerinta pentru cladirile al ciiror consum de energie este aproape
egal cu zero conform orientirilor nationale, ceea ce se va asigura prin certificate de
performanta energetica.

Investitia contribuie la implementarea prevederilor Strategiei Nationale a Locuirii, ce va fi
aprobati prin hotardre a Guvernului in trimestrul II, 2022, Ambele tipuri de unitafi de locuit
(atdt pentru tineri cat si pentru specialisti) trebuie sa respecte cerintele nZEB plus (clidirile
vor respecta obiectivul de a atinge o reducere a cererii de energie primara /PED/ cu cel putin
20% fata de cerinfa de constructie a cladirilor nZEB*2), in conformitate cu liniile directoare
nationale,

O cladire cu consum de energie aproape egal cu zero (nZEB - nearly Zero-Energy
Building) este cladirea cu o performanti energetici foarte ridicatd, la care necesarul de
energie din surse conventionale este aproape egal cu zero sau este foarte scizut si este
acoperit, in cea mai mare misurd, cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie
din surse regenerabile produsa la fata locului sau in apropiere.

Construirea de locuinte nZEB plus - pentru tineri/locuinte de serviciu pentru bpec:lalwn
din séndtate si invatamént - cod 025b — trebuie sa asigure in fapt construirea de noi cladiri
eficiente energetic (40% Climate Tag si 40% Environmental Tag), respectiv cod 055bis -
Alte tipuri de infrastructuri TIC, inclusiv resurse/echipamente informatice la scard larga,
centre de date, senzori si alte echipamente fird fir care respecti criteriile de reducere a
emisiilor de carbon si de eficientd energetici (100% Digital Tag).

1.8 Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung:

Bugetul total alocat pentru investitiile incluse in COMPONENTA 10 - Fondul local este
echivalentul in lei, la cursul valutar de 1 euro= 4,9227, a sumei de 2.100 milioane euro. la
care se adaugi o suprafinantare de 30% in valoare de 630 milioane euro, totalizdnd 2.730
milioane euro, impérfit pe categorii de investitii.

Suma maximi eligibild ce poate fi solicitatd (mp suprafatii construiti) este de 794
euro/mp, fard TVA iar construcfia de locuinfe se poate realiza in baza proiectului tip pus la
dispozitie de catre MDLPA, care trebuie adaptat de beneficiar,

Rata de finantare in cazul investitiilor aferente COMPONENTEI 10 - Fondul local
este de 100% din valoarea cheltmehlur eligibile ale proiectului, in limita bugetelor
predefinite pe categorii de UAT- uridn cazul proiectelor depuse in cadrul acestei
componente, valoarea TV A aferenta cheltuielilor eligibile va fi asigurati de la bugetul de stat,
din bugetul coordonatorului de reforme si/sau investitii pentru COMPONENTA 10 - Fondul
local - Ministerul Dezvoltirii, Lucririlor Publice si Administratiei, in conformitate cu
legislatia in vigoare.
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In afara cheltuielilor eligibile a proiectului, orice altid cheltuialid constituie cheltuiali
neeligibili si va fi suportati de beneficiar.in cazul parteneriatului, modalitatea de
participare a partenerilor la asigurarea cheltuielilor eligibile si neeligibile ale proiectului va fi
stabilitd in Acordul de parteneriat.Solicitantii care se incadreazi in conditiile de eligibilitate
prevazute in prezentul ghid pot depune mai multe cereri de finanfare, in limita bugetelor
predefinite pe categorii de UAT-uri.

1.9 Efectele proiectului de hotirire asupra hotiririlor Consiliului Local al
Sectorului 1 in vigoare:

Nu este cazul.
1.10 Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire, dupi caz:
Nu este cazul.

1.11 Activitatea de informare publici prin elaborarea si implementarea proiectului
de hotirire, dupi caz:

Toate proiectele trebuie sa asigure masurile de informare si publicitate privind
operatiunile finantate din Mecanismul de Redresare si Rezilientd, definite in conformitatea cu
prevederile art. 34 din Regulamentul (UE) nr. 2021/241 de instituire a Mecanismului de
Redresare gi Rezilientd, cu modificarile si completarile ulterioare, cu respectarea Manualului
de Identitate Vizuald (MIV). Masurile de informare si publicitate sunt obligatii stipulate in
cadrul Acordului de Finantare semnat intre MIPE si MDLPA, in calitate de coordonator de
reforme/investitii.

1.12 Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare:

Ghidul specific — cuprinde conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
National de Redresare si Rezilientd in cadrul apelurilor de proiecte, PNRR/2022/ C10 —
Fondul Local.

Apelul este structurat astfel:

Prima runda de atragere de fonduri- Inceperea depunerii de proiecte: 16 mai 2022, ora
10:00— Inchiderea depunerii de proiecte: 30 junie 2022, ora 23:59

A doua rundi de atragere de fonduri- inceperea depunerii de proiecte: 1 septembrie
2022, ora 10:00- inchiderea depunerii de proiecte: 30 septembrie 2022, ora 23:59

Depunerea proiectului

In cadrul celor doud runde de atragere de fonduri, toate cererile de finantare, solicitarile
de clarificri §i raspunsurile la acestea se vor depune exclusiv prin platforma electronici de pe
site-ul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administragiei,
https://investitii.mdlpa.ro, doar in intervalele de depunere mentionate la sectiunea de mai sus.

in conformitate eu prevederile Regulamentulel European nr, 6792016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
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Nu se pot transmite cereri de finanjare in afara perioadei de depunere, aplicapia blocand
inregistrarea acestora.Data depunerii Cererii de finanfare este consideratd data transmiterii
solicitfirii prin platforma electronicd preluatd din registratura MDLPA de citre platforma
electronicd in timp real in momentul depunerii.Cererile de finantare depuse prin sistemul
informatic, precum si toate documentele care le insofesc. se vor transmite sub semnitura
electronicd extinsd a reprezentantului legal al UAT-ului, al liderului de parteneriat sau a
persoanei imputernicite de citre acesta, dupd caz, certificatd in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

Cererile de finanjare se vor completa cu valorile eligibile ale proiectelor generate de
citre aplicatia de investitii PNRR, exprimate in lei farda TVA, ludnd in considerare cursul
Inforeuro aferent lunii mai 2021 de 1 euro= 4,9227 lei. Pentru sumele aferente ajutorului de
stat, a se vedea cursul de schimb din Ordinul nr. 649/26.04.2022 privind Schema de ajutor de
stat "Sprijin acordat pentru implementarea Planului national de redresare si rezilienta in cadrul
Mecanismului de redresare si rezilienta - PNRR/2022/C10 - Fondul Loecal - promovarea
infrastructurii de reincarcare pentru vehicule electrice”.

1.13 Temeiul legal care sti la baza adoptirii:

Temeiul legal care stii la baza adoptirii:

e Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare:

e Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale. cu modificdrile i completirile
ulterioare;

e GHID SPECIFIC din 10 mai 2022 privind Condifii de accesare a fondurilor europene
aferente Planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelurilor de proiecte
PNRR./2022/C10, componenta 10 - Fondul local, Publicat in MONITORUL OFICIAL
nr. 467 bis din 10 mai 2022, aprobat prin Ordinul nr. 999/ 10 mai 2022;

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 124 din 13 decembrie 2021 privind stabilirea
cadrului institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate
Romaéniei prin Mecanismul de redresare si rezilientd, precum si pentru modificarea si
completarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 155/2020 privind unele mésuri
pentru elaborarea Planului national de redresare si rezilienfd necesar Roméniei pentru
accesarea de fonduri externe rambursabile si nerambursabile in cadrul Mecanismului de
redresare si rezilienta;

e Hotarirea Guvernului nr. 209 din 14 februarie 2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
124/2021 privind stabilirea cadrului institufional si financiar pentru gestionarea
fondurilor europene alocate Roméniei prin Mecanismul de redresare §i rezilienta,
precumn si pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
155/2020 privind unele misuri pentru elaborarea Planului national de redresare si
rezilienti necesar Romdniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si
nerambursabile in cadrul Mecanismului de redresare si rezilientd;

e Raport Proiect Pilot EIR: Analizi privind locuintele sociale in Roménia — julie 2015;

in conformitate eu prevederile Regulamentului European ne, 6792016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Legi mr. 1% din I8 jolie 2018 privind miswri de punere in aplicare a 40 _
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Strategii:

= Strategia Nationala privind Incluziunea Sociald si Reducerea Saraciei (2014-2020);

e Strategia de Incluziune a Cetitenilor Roméani aparindnd Minoritatii Rome pentru
perioada 2015- 2020 (HG 1221/2011)

e Strategia Nationald privind Incluziunea Sociald a Tinerilor ce Pardsesc Sistemul de
Protectie a Copilului (HG 669/2006);

» Strategia Nationald pentru Tineret 2015-2020;

s Strategia Nationald privind Incluziunea Sociald a Persoanelor cu Dizabilitati 2014-
2020 (supusi spre aprobare prin HG);

e Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romaéniei 2035 (in consultare publicd, inainte de
aprobare)

e Strategia Nationala privind Locuintele, ce va fi elaborati de catre MDRAP;

in temeiul prevederilor art. 136 alin (1). si alin (2). a din Ordonanta de Urgend nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, SUPUN
dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarire
privind aprobarea depunerii proiectului cu titlul Construirea de .facuin;e nZEB plus -
peniru ftineri  /Jocuinte de serviciu pentru sper:mfmr din sandtate §i mva(aman.f si
asigurarea infrastructuriii pentru t
a vehiculelor electrice, iIn cadrul
C10- Fondul local si a cheltuielilor
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea depunerii proiectului cu titlul“Construirea de locuinte nZEB plus - pentru
tineri Aocuinfe de serviciu pentru specialisti din sandtate si invigimant si asigurarea
infrastructurii. pentru transportul verde prin amplasarea punctelor de incarcare a vehiculelor
electrice, in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10/ Componenta C10- Fondul local si
a cheltuielilor legate de proiect.

1.1 Descrierea situatiei

Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri/locuinfe de serviciu pentru specialisti din
sandtate §i invatamaént in cadrul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti contribuie la cresterea
accesului la locuinte de calitate pentru tinerii aflati in dificultate si pentru specialistii din
sandtate si invatdmant care oferd astfel de servicii in comunitatile marginalizate si grupurilor
vulnerabile,

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a identificat in acest sens oportunitatea accesarii unei
finantari nerambursabile alocate in cadrul apelului Apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10/
COMPONENTA C10 - FONDUL LOCAL, tinand cont de provocarile legate de disparitatile
teritoriale §i sociale si de susfinerea transformarii durabile urbane prin utilizarea solutiilor verzi si
digitale.

Proiectul de fata vizeaza atragerea si accesarea investitiei 1.2 din Componenta 10 — Fondul
local —prin Construirea de locuinte nZEB plus - pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti
din séndtate si invafamént in conformitate cu cerintele si criterile prevazute in Ghidul de finantare
publicat in Monitorul Oficial cu nr. nr. 467 bis din 10 mai 2022.

Investitia contribuie la implementarea prevederilor Strategiei Nationale a Locuirii, ce va
fi aprobatd prin hotarire a Guvernului in trimestrul I, 2022. Ambele tipuri de unitati de locuit (atat
pentru tineri cdt si pentru specialisti) trebuie s respecte cerintele nZEB plus_(cladirile vor

respecta obiectivul de a atinge o reducere a cererii de energie primari /PED/ cu cel putin 20% fati
de cerinta de constructie a cladirilor nZEB”2), in conformitate cu liniile directoare nationale.
Investitiile se pot realiza si pe baza proiectului tip elaborat de catre MDLPA.*2),

Investitia va consta in construires de noi locuinie pentru tinerii din comunititile
marginalizate si_grupurile vulnerabile, in concordanid cu dispozitiile Strategiei nationale a
locuirii §i ale planului de actiune, aprobaté in trimestrul II, 2022, si va fi insotiti de misuri de
promovare a integririi sociale si economice a categoriilor vizate. De asemenea, vor fi construite,
locuinte pentru specialistii din sdndtate $i invitimant din zonele urbane in care triiesc comunitafi
marginalizate si grupuri vulnerabile si unde anterior au fost identificate deficiente in ceea ce
priveste furnizarea de servicii medicale si educationale. Locuintele nou-construite vor respecta
obiectivul privind necesarul de energie primard cu cel putin 20% mai mic decit cerinta pentru

In conformitate cu prevederibe Regulamentulul Envropean or. 6792016 si a

Legii mr, 190 din 18 fulic 2008 privind misuri de punere in aplicare a Bd. Banu Manta nr, 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 0112
Regulamentulul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consillslud din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.
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cladirile al cdror consum de energie este aproape egal cu zero conform orientirilor nationale,
ceea ce se va asigura prin certificate de performanta energetica.

O cladire cu consum de energie aproape egal cu zero (nZEB - nearly Zero-Energy Building)
este clidirea cu o performanta energetici foarte ridicati, la care necesarul de energie din surse
conventionale este aproape egal cu zero sau este foarte scazut si este acoperit, in cea mai mare
mésurd, cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse regenerabile produsi la fata
locului sau in apropiere. In cazul de fata, se urmareste accesarea finantarii unititilor de locuit
pentru tineri care provin din grupuri sau comunititi marginalizate si pentru specialisti in
sanitate si educatie raportat la cererile si necesititile de la nivel local. In acest sens se vor
finanta finanfa unititi de locuit pentru tineri care provin din grupuri sau comunitifi marginalizate si
pentru specialigti in sinatate §i educatie raportat la cererile si necesitafile de la nivel local.

Imbunatatirea eficienfei energetice reprezintd un obiectiv strategic al politicii energetice
nationale, datoritd contributiei majore pe care o are la realizarea sigurantei alimentirii cu energie,
dezvoltirii durabile si competitivitifii, la economisirea resurselor energetice primare si la
reducerea emisiilor de gaze cu efect de seri, asa cum prevede Legea 121/ 2014 privind eficienia
energetica.

In ceea ce priveste stocul de locuinte sociale, 25% dintre imobilele sociale din cadrul
blocurilor/condominiilor au fost construite inainte de anul 1977, in timp ce 84% dintre imobilele
sociale din cadrul cladirilor individuale au fost construite inainte de 1977.

Strategia nationald privind incluziunea sociali si reducerea sariciei (2014-2020) stipuleaza
faptul c@: locuintele sociale din Rominia sunt finanfate in principal din bugetele
municipalitatilor, cu fonduri suplimentare limitate, de la bugetul de stat, ce sunt furnizate
ocazional iar autoritdtile locale doresc si extindd stocul de locuinte sociale existent ca urmare a
cresterii cererii la nivel local, insd nu detin resursele financiare, de teren si/ sau_clidiri vacante
necesare. Totodaid, administrarea si managementul financiar al locuinjelor sociale se confrunti
cu provocdri semnificative: de exemplu, din cauza facturilor la utilitati nepldtite de cdtre anumifi
chiriagi, in ::;Erseam camaarefur im::’r'vidum’e intreaga cé’&d;‘re paare fi debransata de la refeaua de

Conform Raportului - Proiect Pilot EIR: Analizd pr;vmd Iﬂcum,fefe sociale in Romdnia — iulie
20115, se remarca neconcordanta dintre cererea si oferta de locuinie sociale din Roménia,
privatizarea masivd a fondului locativ ulterior ciderii comunismului dar si cotele ridicate de
locuinte definute in proprietate fata de cele existente la nivel european.

De asemenea, proiecul prevede indeplinirea Obiectivul investitiei 1.1.3 conform Ghidului aferent

din PNRR/ 2022/ C10/ Fondul local, care permite achizifionarea de stafii de reincircare pentru vehicule
electrice, fiind eligibile toate categoriile de UAT (cu exceptia judetelor). Statiile de reincércare pot fi
amplasate in conditiile prevazute prin proiectul tip elaborat de citre MDLPA, prin care sunt specificate
modalitatile de amplasare §i prevederile tehnice necesare implementarii investitiei. Amplasarea acestor
stafii de reincarcare se va face in locuri accesibile publicului, in zonele stabilite de Planul urbanistic
general al localitifii drept zone pentru locuinte/zone mixte/zone servicii/zone comerciale/zone
transporturi (cit mai aproape de locuitori — in zonele rezidentiale sau in zonele in care acestia lucreazi

2
In conformitate co prevederile Regulamentabul European nr, 6792016 sl a
Legil nr 190 din 18 helie 2008 privind misur de puoere in aplicare Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 0112
Regulamentului (UE) 2016%7% al Parlamentului Evrepean $i al Consilivlui din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10,
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pentru limitarea nevoilor de deplasare, sau in zonele de tranzit inter-urban). De asemenea, se recomanda
amplasarea acestor puncte de reincircare in punctele multimodale, astfel inciit si incurajeze navetistii sa
isi lase autovehiculele personale in aceste puncte §i s@ isi continue deplasarea utilizind transportul
public.

1.2 Documentarea juridicd ce are ca obiect cercetarea temeiului legal al proiectului de hotérire,
stabilirea corectd a stirii de fapt si legalitatea prin corecta incadrare in drept a starii de fapt,
respectarea competentei si concordantei dispozitiilor propuse in proiect cu prevederile legale si
principiile de drept

Temeiul legal care std la baza adoptirii:

e Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativA pentru elaborarea actelor normative,
- republicata, cu modificarile §i completérile ulterioare;

e Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completarile ulterioare;
e GHID SPECIFIC din 10 mai 2022 privind Conditii de accesare a fondurilor europene aferente
Planului nafional de redresare si rezilientd in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10,
componenta 10 - Fondul local, Publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 467 bis din 10 mai 2022,
aprobat prin Ordinul nr. 999/ 10 mai 2022;
e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 124 din 13 decembrie 2021 privind stabilirea cadrului
institufional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Romaéniei prin
Mecanismul de redresare si rezilientd, precum si pentru modificarea si completarea Ordonantei de
Urgentd a Guvernului nr. 155/2020 privind unele masuri pentru elaborarea Planului national de
redresare si rezilientd necesar Romdniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si
nerambursabile in cadrul Mecanismului de redresare si rezilienti:
¢ Hotéirdrea Guvernului nr. 209 din 14 februarie 2022 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 124/2021 privind stabilirea
cadrului institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Roméniei prin
Mecanismul de redresare si rezilientd, precum si pentru modificarea si completarea Ordonantei de
Urgentd a Guvernului nr. 155/2020 privind unele misuri pentru elaborarea Planului national de
redresare si rezilientd necesar Roméniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si
nerambursabile in cadrul Mecanismului de redresare si rezilienti;
» Raport Proiect Pilot EIR: Analizi privind locuintele sociale in Roménia — iulie 20135,

Strategii:

e Strategia Nationald privind Incluziunea Sociala si Reducerea Saraciei (2014-2020);

e Strategia de Incluziune a Cetatenilor Roméni apartinind Minoritatii Rome pentru perioada
2015- 2020 (HG 1221/2011)

e Strategia Nagionala privind Incluziunea Sociala a Tinerilor ce Pirisesc Sistemul de Protectie a
Copilului (HG 669/2006);

3
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17 aprilic 2006 privind protectia  persoanelor figice in ceen ce  priveste e e T

prelucrires datelor ¢u caracier p-er!.un:l ;i jpriviod libera eircilafie a acestor - .
date, vi informim ci personalu]l Primariel Sectorulul 1 cumeagte si respecti http:/fwww.primariasectorl.
lezislatia in demeniul securithtii datelor ca caracter personal,



pentru cetdfec, penry bunds

@ SECTORUL

www.primariasector].ro

#-!-;‘ :
¢l  MUNICIPIUL BUCURESTI 1 DIRECTIA INVESTITIL

e Strategia Nationala pentru Tineret 2015-2020;

e Strategia Nationald privind Incluziunea Sociald a Persoanelor cu Dizabilitifi 2014-2020 (supusé
spre aprobare prin HG);

o Strategia de Dezvoltare Teritoriali a Roméniei 2035 (in consultare publicd, inainte de aprobare)

e Strategia Nationald privind Locuintele, ce va fi elaborata de catre MDRAP;

1.3 Examinarea oportunititii si eficientei propunerii, prin compararea obiectivelor propuse cu
rezultatele existente in domeniul suspus reglementirii, in baza unor informatii reale, exacte si
complete

De-alungul ultimilor 20 de ani. la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti au fost initiate o
serie de demersuri concretizate in pregatirea mai multor proiecte de Hotarare de Consiliu Local care
vizeaza administrarea fondului locativ, prevenirea si combaterea marginalizarii si incluziunea
sociala, precum:

» indentificarea persoanelor si familiilor marginalizate social gi/sau aflate in risc de marginalizare
sociald si prevenirea riscului separidrii copilului de familia sa precum si modalitagi de
interventie;

% acordarea unor sume cu titlu de ajutor de urgentd ca masurd de prevenire §i combatere a
marginalizirii sociale:

» aprobarea indicatorilor tehnico-economici, faza Studiu de prefezabilitate pentru obiectivul de
investitii- Cartier de locuinte sociale- Odai- Sectorul 1;

» achizitionarea §i gestionarea, de citre Direcfia Generald de Asistenii Sociald §i Protectia
Copilului Sector 1 pentru Directia Prevenire a tichetelor sociale, ca modalitate de plata a unor
ajutoare de urgenta;

» aprobarea inchieierii contractelor de inchiriere pentru locuintele transmise din domeniul privat
al statului in domeniul public al Municipiului Bucuresti;

# regulamentul de organizare ;

In momentul de fata Roménia se confrunti cu provociiri serioase in ceea ce priveste locuintele
sociale si serviciile sociale, conform Raport Proiect Pilot EIR: Analiza privind locuintele sociale in
Romania - MDRAP- 2015,

In prezent, in Roménia cét si in alte {dri, numérul insuficient de locuinte sociale accentueaza
disparititile sociale si agraveazi procesele de integrare socialdl (a se vedea Tabelul I). La aproape
20 de ani de la adoptarea Legii Locuintei nr. 114/1996, in contextul provocérilor sociale §i economice
ridicate, este necesari o reevaluare a acesteia in ceea ce priveste actualitatea prevederilor, impactul
punerii in aplicare $i concordanta conform noilor provocari.

4
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Tabelul 1. Num3rul de locuinte construite Tn perioada 2000 - 2011

&0000
50000
A0000
30000
20000
10000
a
2000 2005 2010 2011
B Private funds 24703 27742 45983 43062
Public funds 1587 5126 2879 2357
Taotal 26290 32BGE 48862 agal19

Surso: Stotistici teritoriole ole NS, 2011,

Ulterior caderii comunismului, a fost intreprins un proces major de privatizare a fondului
locativ_existent, iar Statul a renuntat la rolul siu de finantator si_dezvoltator principal de

locuinte. Fondul locativ a fost privatizat in mod semnificativ la inceputul anilor 90 (98% din fondul
locativ din Roménia este acum detinut in proprietate privati, iar in ceea ce priveste imobilele de
locuinte colective, marea majoritate a acestora sunt ocupate de citre proprietari) si doar locuintele ce
erau ocupate de citre familiile foarte sirace in imobilele colective au rimas in proprietatea
statului (dispersate, izolate in cliidiri). Fondul locativ ce a ficut obiectul nationalizarii sau confiscarii
dupd rizboi (conace, vile, blocuri construite in perioadd dintre rdzboaie, etc.) au avut un traseu mai
putin coerent: o parte dintre apartamente (unele dintre acestea create ulterior5 ) au fost vandute
locatarilor, iar alte locuinfe au ficut obiectul restituirii citre proprietarii anteriori sau sunt in continuare
obiectul unui litigiu in instanta.

Proiectul propus contribuie la diminuarea efectelor negative generate de administrarea
neadecvata a fondului locativ din comunitatile marginalizate / grupurile vulnerabile, prin
idetificarea si rezolvarea nevoilor de baza, avand in vedere urmartoarele:

Fond locativ insuficient comparativ cu numarul de cereri;

Necorelarea responsabilitatilor diferitelor structuri insdrcinate cu aspectele privind

locuintele sociale (inclusiv constructii, administrare si servicii sociale);

Informatiile cu privire la stocul de locuine sociale nu sunt destul de transparente:;

Informarea neadecvatd a tuturor beneficiarilor, avind in vedere faptul ca majoritatea

informatiilor sunt publicate pe paginile de internet oficiale ale municipalitatilor.

Lipsa posibilititii aparirii persoanelor ce urmeazi si fie evacuate:

Lipsa resurselor umane — in special la nivel local, necesare pentru a administra procesele

programelor de planificare §i implementare in domeniul constructiilor si/sau reabilitarea

locuingelor sociale la nivel local;

» Dificultifi in ceea ce priveste administrarea fondul locativ public — imbunititirea,
intretinerea, repararea, bransarea la utilititi;

# Subestimarea costurilor de intretinere/ deservire pentru investitiile recente;

YY Yy

Y v
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» Capacitatea limitatdi de a dezvolta si administra locuintele sociale si protejate/ asistate
pentru grupurile vulnerabile in mod eficient si responsabil din punct de vedere social:

1.4 Schimbarile preconizate prin propunere:

» Promovarea si sustinerea programelor de dezvoltare a locuintelor sociale;
» Cresterea accesului la locuintein concordanta cu obiectivele Strategiei Europa 2020;

s,

» Sporirea nivelului de coordonare si cooperare intersectoriald intre autoritifile centrale si locale;

Obiectivul principal al investitiei propuse este reprezentat de construirea unor blocuri de
locuinte sociale in Sos. Odai nr. 3-5 prin includerea in Planul National de Redresare si Rezilienti in

Cadrul Apelului de Proiecte PNRR.
Obiectivele specifice ale acestui proiect sunt:

1. Incluziunea sociald a beneficiarilor proiectului prin asigurarea unor conditii de locuit decente

pentru categoriile sociale dezavantajate
2. Integrarea/ reintegrarea beneficiarilor pe piata muncii,

3. Obtinerea si mentinerea unei stari de sanatate bune prin acces adecvat si participare adecvata la

educatie si/ sau formare profesionala si participare sociala activa.

Obiectivele de investitie vor fi amplasate pe Str. Odai Nr. 3-4, in intravilanul Sectorului 1,
Bucuresti, Terenul este in suprafata de 30.662,94 mp, tace parte din domeniul public local si se afla in

administrarea DGAS Sector 1.

Accesele in teren vor fi conform P.U.Z Sos. Odai, Nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti, din Sos. Odai un
acces principal, atat auto cat si pietonal si trei accese secundare, atat auto cat si pietonale.

Imobilele de locuinte propuse a se include in Planul National de Redresare si Rezilientd face
parte din proiectul ce a avut ca obiect construirea unui ansamblu de locuinte sociale in Sos. Odai nr. 3-
5, obiectiv pentru care a fost realizat Studiul de fezabilitate elaborat de VEGO CONCEPT

ENGINEERING SRL in anul 2020.

Imobilele propuse vor cuprinde subsol tehnic, parter si etaje cu apartamente sociale de doua sau trei

camere si garsoniere.
Suprafete construite apartamente:
- garsoniere tip 1: - 59,30 mp. construiti
- garsoniere tip 2: - 44,62 mp. construiti
- apartamente 2 camere tip 1: - 63,80 mp construiti
- apartamente 2 camere tip 2: - 64,45 mp construiti
- apartament 3 camere: - 106,10 mp construiti
Suprafete utile apartamente:
- garsonierele tip 1: - suprafata utila 48,55 mp
- garsonierele tip 2: - suprafata utila 37,00 mp
- apartamentele de 2 camere tip 1: - suprafata utila 54,00 mp
- apartamentele de 2 camere tip 1: - suprafata utila 52,66 mp
- apartamentele de 3 camere tip 1: - suprafata utila 88,16 mp

in conformitate cu prevederile Resulamentului Evropean nr. 6792016 si a
Legii or. 190 din 18 iulie 20018 privind miser de puoere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/%67% al Parlameniulol Evrepean si al Consilivlul din
17 aprilie 2006 privind protectin  persoanclor fizice in ceea oo priveste
prelucrarea datelor cu carncter personal §i privind libera circulatie o mcestor
date, vl informim cii personalul Primdriel Sectoralal 1 cumnsdgle ;l resfsecti
legiskatia in domeniul securitafii datelor cu caracter personal,
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Regimul de inaltime si suprafetele pentru blocurile propuse:
-Bloc CORP 1 Ac = 477,30 mp. Ad= 2.863,80 mp. Ad total cu subsol = 3.366.60 mp. V = 8.973,30

= -Bloc CORP 2 Ac = 477,30 mp. Ad=2.863,80 mp. Ad total cu subsol = 3.366,60 mp. V = 8.973,30
e -Bloc CORP 3 Ac = 477,30 mp, Ad= 2.863.80 mp. Ad total cu subsol = 3.366,60 mp. V = 8.973,30
== -Bloc CORP 4 Ac = 477,30 mp. Ad= 2.863.80 mp. Ad total cu subsol = 3.366,60 mp. V = 8.973,30
e -Bloc CORP 5 Ac = 477.30 mp. Ad= 2.863,80 mp. Ad total cu subsol = 3.366.60 mp. V =8.973,30
me

Ad totald cu subsol pentru cele 5 imobile de locuinte sociale care fac obiectul proiectului de
investitii este de aproximativ 16,833 mp.

Accesul in blocurile de locuinte vor fi adaptate si pentru persoanele cu dizabilitati.

Bucatariile apartamentelor sunt amplasate la fatada astfel incat sa beneficiaze de iluminare si
ventilare naturala. Minim o baie din fiecare apartament a fost dotata cu loc pentru amplasarea masinii de
spalat rufe si toate apartamentele dispun de spatii de depozitare distincte sau dulapuri inzidite. In
infrastructura au fost prevazute spatii de depozitare respectiv cate un spatiu (boxa) pentru fiecare
apartament.

Compartimentari interioare vor fi realizate din pereti de zidarie de caramida GVP, zidarie BCA,
pereti compusi de gips-carton fixati pe structura metalica proprie, compartimentari din pereti de sticla in
rame si tocuri metalice de aluminiu sau pereti de compartimentare de sticla fara rame, cu sticla duplex-
securizata de 8-10mm grosime Compartimentarile executate din placi de gips-carton sunt dublu placate.
Finisaje pereti interiori: placi ceramice cu grosimea mai mare sau egala cu 7mm, - placari bai. bucatarii,
grupuri sanitare, etc

Zugraveli si vopsitorii se vor realiza cu wvopsea lavabila, zugraveala cu vopsea adaptata
antibacteriana in zonele cu riscuri de infectie si transmiterea bolilor, zugraveala cu vopsea speciala pentru
zonele cu produse alimentare.

Placari cu sticla: panouri de sticla tip Lacobel sau similar, grosime min. 6mm. - in spatii de
reprezentare: lobby lift, zone acces parter, circulatii, office, restaurant. Placari cu piatra naturala: placaje cu
grosime mai mare sau egala cu 12mm - in spatii de reprezentare: lobby lift, zone acces parter. circulatis,
office, hol nivel palier apartamente. Glafuri: glafuri din MDF sifsau PAL pentru apartamente, tabla
multistrat tip Bond pentru corpul adminsitrativ.

Plafoanele vor fi suspendate alcatuite din placi de gips-carton casetate si lise, perforate si netede, ca
urmare a cerintelor de protectie acustica din diferitele zone. Zugraveli si vopsitorii: vopsea lavabila,
zugrazveala cu vopsea adaptata antibacteriana in zonele cu riscuri de infectie si transmiterea bolilor,
zugraveala cu vopsea speciala pentru zonele cu produse alimentare. Pardoseli interioare: Placari ceramice:
placi ceramice cu grosimea mai mare sau egala cu 8mm, bai, bucatarii, circulatii secundare, case de scara,
etc.

Placari cu piatra naturala: placaje cu grosime mai mare sau egala cu 20mm in camp si 30mm placari
de trepte. Parchet laminat: grosime 8mm. Mocheta: mocheta de trafic, antistatica cu grosimea mai mare sau

7
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egala cu 5,5 mm. Covor PVC: covor PVC rezistent la impact, antistatic, rezistent Ia actiunile produselor
chimice si antifunghi/antibacterian cu grosimea mai mare sau egala cu 3,1 mm.

Pardoselile exterioare vor fi alcatuite din placi ceramice de exterior cu grosimea mai mare sau
egala cu 8mm, tratate antiderapant. Placari cu piatra naturala: placaje cu grosime mal mare sau egala cu
20mm in camp si 30m placari de trepte, tratate antiderapant. Pavaje exterioare: dale si blocheti pietonali cu
grosimea minima de 60mm si carosabili cu grosimea minima de 80mm, tip Semmelrock sau similar.

Usile interioare vor fi usi celulare pe toc de lemn sau compozit, usi metalice, usi rezistente la
umezeala si usi rezistente la foc.

Amenajari exterioare constructiei:

Se propune amenajarea de platforme carosabile - folosite si ca parcare pentru vehicule, trotuare,
platforma betonata prin lucrari de terasamente si suprastructura, astfel:

- pavele carosabile pentru zona de circulatie pietonala si auto;

- dale inierbate pentru zonele de parcare exterioara amenajate la nivelul solului.

- sisteme parcari tip Parcare automati multibase/ multiparking independete

Zone verzi amenajate in afara subsolului:

- zone verzi amenajate in jardiniere.

Accesul catre obiectivele de investitie se realizeaza prin racordarea la drumul existent cu ajutorul
unor raze de 6,00 m. Drumul de acces din incinta va fi in dublu sens si va avea latimea partii carosabile de
6.00 - 7.00 m. De asemenea racordarea accesului cu drumul existent nu a dus la modificari ale scurgerii
apelor pluviale ale acestuia. Terenul va fi imprejmuit, fiind prevazute porti auto si porti pietonale pentru
accese.

Instalatii de alimentare cu apa pentru consum menajer

> instalatii interioare de alimentare cu apa rece pentru consum menajer;

> instalatii interioare de alimentare cu apa calda pentru consum menajer;

> instalatii interioare de recirculare a apei calde pentru consum menajer;

> instalatii interioare de alimentare cu apa a spatiilor comune.

Instalatii de canalizare

3 instalatii interioare de canalizare a apelor uzate menajere de la bai:

> instalatii interioare de canalizare a apelor uzate menajere de la bucatarii;

> instalatii interioare de canalizare a apelor pluviale curate;

Instalatii de stingere incendiu
> Coloane uscate pentru stingerea incendiulu
Obiecte sanitare

Incaperile camerelor de baie vor fi prevazute cu: lavoar, cada de baie/cabina de dus, vas de WC
(eventual bideu), racorduri pentru masina de spalat rufe. In cazul apartamentelor ce au doua camere de
baie, racordurile pentru masina de spalat se vor prevedea doar intr-unul. In bucatarie s-a prevazut cate un
spalator de vase.

Cladirea proiectata va fi echipata cu urmatoarele tipuri de instalatii electrice: Instalatii electrice de
curenti tari ce vor cuprinde:
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« Alimentarea cu energie electricA (fird bransament, acesta fiind in sarcina unei firme de
specialitate, autorizati de distribuitorul de energie electrica);

» Distributia energiei electrice in cladire:

= Instalatii electrice de iluminat interior: normal, de siguranta si de securitate;

» [nstalatii electrice de prize si forta;

» Instalatii de protectie impotriva supratensiunilor atmosferice sau din retea;

» Instalatii de protectie la atingeri directe si indirecte (priza de pamant);

* Retele electrice exterioare

Instalatii electrice de curenti slabi ce vor cuprinde:

« [nstalatii de transmitere date-voce si internet, distributie TV

= [nstalatii de comanda;

» Instalatii de detectie, semnalizare si avertizare la incendiu (IDSAI).

Instalatii de incalzire

Pompele de caldura apa-apa utilizeaza energia solara inmagazinata de apa din panza freatica, sau de
apa din rauri. sau lacuri, la incalzirea cladirilor si la prepararea apei calde menajere.

Dintre toate tipurile de pompe de caldura, la momentul de fata, acestea dispun de cele mai bune
randamente, avind valori COP intre 3,5- 6,1.

Incilzirea spatiilor de locuit se va realiza prin sistem de incalzire in pardoseala. Distributia
principala a agentului termic se realizeaza din teava PE-Xa preizolata pana la distribuitoarele/colectoarele
amplasat pe holurile comune. De la distribuitoarele/colectoarele de pe holurile comune spre distribuitoarele
din apartamente agentul termic se va transporta prin conducte tip PE-Xa 25/32 cu insertie de AL
(preizolata).

Montajul acestora inainte de turmmarea sapei se va face conform specificatiilor producatorului.
Procedeul de realizare a imbindrilor precum si timpii necesari operatiunii vor fi respectafi conform
prescriptiilor tehnice ale furnizorului de materiale. Dilatarea tronsoanelor de conductd care nu sunt
ingropate in sapa va fi preluatd de schimbérile de directie ale acestora. Fiecare racord spre apartamente se
va prevedea cu contor de energie termica. Distribuitoarele/colectoarele din apartament se prevad cu kit de
amestec si reglare, servomotoare, regleta de cleme, transformator si accosorii de automatizare si comanda,
regulatoare de presiune diferentiala si vana pereche de echilibrare. Pentru inchidere completa a circuitelor
spre apartamente se va prevedea o vana cu 2 cai cu inchidere la presiuni mari.

Instalatii de preparare apa calda menajera cu panouri solare

Prepararea apei calde se face in doua regimuri - cu agent termic furnizat de pompa de caldura,
respectiv cu agent termic furnizat de la 2 baterii de cate 3 panouri solare cu tuburi vidate, cu suprafata 129
de 3 m2 fiecare, montate pe terasa cladirii si orientate spre sud, care debiteaza energia captata in serpentina
unui boiler bivalent.

Pe circuitul primar de agent termic solar va {i montat un grup de pompare compact pentru instalatii
solare dotat cu racord pentru vasul de expansiune. Instalatia solara va fi automatizata cu un modul de
automatizare dedicat care va asigura comanda pompelor din
circulatie, limitarea electronica a temperaturii apei din boiler, deconectarea de siguranta a colectorilor si
oprirea incalzirii adaugate prin circulatie de agent termic de la cazan.

De asemenea, pe iesirea de apa calda de la acumulatoarele de caldura a fost prevazuta o vana cu trei
cai pentru reglarea temperaturii de iesire a apei calde.
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Bransamentul de apa

Alimentarea cu apa a prezentului obiectiv se face prin bransare dubla la reteaua publica de apa
potabila. Bransarea se va face prin doua conducte de PEID si a unui camin de bransament prevazut cu
contorizare. Paramentrii de debit si presiune in reteaua interioara sunt asigurati de o gospodariel de apa
amplasata la subsolul imobilului administrativ, ce este comuna pentru toate imobilele. Contorizarea
consumatorilor se va face atat la nivel general (per bloc) cat si individual pentru fiecare apartament in parte.
Contoarele individuale se vor amplasa in zonele comune, in nise vizitabile.

Racordarea la canalizarea publica

Apele uzate provenite de la interiorul imobilelor sunt colectate prin coloane separate de la grupurile
sanitare respectiv bucatarii si apoi sunt preluate de reteaua de canalizare menajera din
incinta. Materialul folosit la executarea tuturor retelelor ingropate de canalizare este PYC-KG, SN 4.

Reteaua din incinta se va racorda la reteaua publica stradala prin intermediul unui camin de racord,
amplasat la limita de proprietate.

Energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va realiza din sistemul energetic national (SEN),
conform avizului tehnic de racord eliberat de catre furnizorul de energie electrica, respectiv studiului de
solutie intocmit de furnizor, la cererea beneficiarului

Contorizarea consumului de energie electrica se va face pe medie tensiune, astfel incat postul de
transformare va fi dotat si cu o celula de masura de medie tensiune, echipata cu transformatoare de masura
de curent si de tensiune. Transformatoarele de masura utilizate pentru contorizare trebuie sa aiba clasa de
precizie in conformitate cu Codul de Masurare ANRE.

De la posturile de transformare se vor conecta atat tablourile electrice pentru consumatorii normali,
cat si tablourile electrice pentru consumatori vitali (cu rol de securitate la incendiu si prioritari), acestea din
urma fiind asistate de un grup electrogen.

Iluminat, Prize si Forta

La interior. iluminatul se va realiza cu plafoniere si aplice ornamentale de interior; in bai se va realiza
cu corpuri de iluminat etanse cu grad de protectie minim IP23 (pentru montaj in medii umede) montate
deasupra oglinzilor.

Corpurile de iluminat vor avea grad de protectie ales in functie de destinatia incaperii in care sunt
montate. Sursele alese pentru realizarea iluminatului vor fi LED, asigurand fluxul luminos in functie de
destinatia incaperilor, Nivelurile de iluminare se vor stabili conform normelor in vigoare fiind cuprinse
intre 50 si 5001x.

Actionarea (aprinderea si stingerea) iluminatului se va realiza local, cu intrerupatoare bipolare pentru
fiecare incapere in parte, cu intreruptoare de capat sau comutatoare, amplasate langa usile de acces sau in
zonele de iluminare. Curentul maxim admisibil pentru aparataj va fi de 10A, iar gradul de protectie va fi in
functie de mediul in care se monteaza (IP20 sau IP335).

Intrerupatoarele si comutatoarele se vor monta la inaltimea h = 0,9-1,2m fata de nivelul pardoselii
finite. Realizarea circuitelor de iluminat se va face cu conductoare tip FY pozate in tub
de protectie tip coppex / tub PVC tip IPEY montate ingropat sub tencuiala. Pentru apartamente se vor
prevedea instalatii electrice de prize de uz general.

Prizele vor fi de tip bipolar dimensionate pentru un curent nominal de 16A si vor fi prevazute cu
contact de protectie. Acestea se vor monta la inaltimea h = 0,3m fata de nivelul pardoselii finite.
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Fac exceptie prizele din bucatarie unde inaltimea de montare va fi in functie de nivelul blaturilor.
Gradul de protectie al prizelor va fi in functie de mediul in care se monteaza (IP20 sau [P55).

Vor avea grad de protectic ales in functie de destinatia incaperii in care sunt montate. 63 In
exteriorul cladirii se vor monta corpuri de iluminat de exterior cu grad minim de protectie IP65 si corpuri
de iluminat montate pe stalpi pentru circulatie pietonala si auto in interiorul complexului. Sursele alese
pentru realizarea iluminatului vor fi cu LED sau fluorescente (tubulare sau compacte) normale sau etanse,
functie de destinatia incaperilor. Nivelele de iluminare se vor stabili conform normelor in vigoare fiind
cuprinse intre 50 si 5001x.

Sursa de energie regenerabila (PANOURI FOTOVOLTAICE in sistem ON-GRID si fara injectarea
surplusului de energei in SEN)

Pentru reducerea consumului de combustibili fosili si a sporirii eficientei energetice, atat ansamblul
de locuinte vor fi prevazute cu un sistem de poducere a energiei din surse regenerabile, alcatuit din panouri
fotovoltaice si invertor de tip ,,ON-grid™.

Panourile vor fi amplasate convenabil pe terasa imobilului si orientate spre sud.

Instalatia fotovoltaica se va lega la sistemul energetic national printr-un invertor tip ,.ON-grid”, fara
injectarea surplusului de energie in retea si va fi folosita pentru acoperirea consumului propriu.

1.6 Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupi caz:
Economic

Investitia contribuie la implementarea prevederilor Strategiei Nationale a Locuirii, ce va fi
aprobaté prin hotérdre a Guvernului in trimestrul 11, 2022. Ambele tipuri de unitaji de locuit (atit pentru
tineri cdt si pentru specialisti) trebuie si respecte cerinfele nZEB plus (cladirile vor respecta obiectivul
de a atinge o reducere a cererii de energie primara /PED/ cu cel pufin 20% fata de cerinta de constructie
a cladirilor nZEB*2). in conformitate cu liniile directoare nationale. Investitiile se pot realiza si pe baza
proiectului tip elaborat de catre MDLPA.

Activitatile eligibile - ce se incadreazi la codul 025ter -Construirea de noi cladiri eficiente
energetic, respectiv cod 055bis - Alte tipuri de infrastructuri TIC, inclusiv resurse/echipamente
informatice la scari largd, centre de date, senzori si alte echipamente fard fir care respect criteriile de
reducere a emisiilor de carbon si de eficienta energeticd, precum:

v" Lucréri pentru amenajarea terenului, lucrdri de demolare pentru eliberarea terenului
pentru construcfia de locuinte;

Lucrin de construire si dotare a obiectivului de investifi:

Proiectare si asistentd tehnica;

Asigurarea utilitifilor necesare obiectivului de investitii;® Asigurarea statiilor de

incarcare a vehiculelor electrice;

v Alte cheltuicli (cote, taxe, avize, diverse si nepreviizute, organizare santier);e
Echipamente ce se incadreazd pe codul 055a - Alte tipuri de infrastructuri TIC {inclusiv
resurse/echipamente informatice la scard mare, centre de date, senzori §i alte
echipamente wireless) care respecti criteriile de reducere a emisiilor de dioxid de carbon
gi criteriile de eficienta energeticd (cu contributie de 100% pe digital);

LR
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Investitia pentru realizarea obiectivului de investitii construire imobile de locuinfe sociale
ce fac parte din ansamblu de locuinte sociale din Sos. Odai nr. 3-5" este oportuna intrucat
raspunde unor nevoi reale ale beneficiarilor, fezabila, astfel cum arata si analiza economica,
adaptata nevoilor locului si realizata conform prevederilor si normelor tehnice specifice.

Social

v" Atenuarea disparititilor teritoriale, de promovarea unei dezvoltiri regionale echilibrate;

v Incurajarea incluziuni si integrarii grupurilor defavorizate. in conformitate cu principiile
Pilonului european al drepturilor sociale;

v" Promovarea si sustinerea coeziunii sociale;

Conform legislatiei in vigoare, stocul de locuinte sociale este constituit prin intermediul
constructiilor noi si prin reabilitatea clidirilor existente. Locuintele sociale pot fi situate doar pe
domeniul ce apartine unitdtilor teritorial-administrative locale, iar legea interzice vinzarea acestora.
Acestea sunt alocate de cétre unititile teritorial-administrative ce le administreazi, pe baza criteriilor
stabilite de cétre acestea anual, conform prevederilor legale.Consiliul local este responsabil pentru
stocul de locuinte sociale situate in aria de acoperire administratid de citre acestea iar locuintele
sociale sunt finantate de la bugetele locale, conform limitelor aprobate anual de cétre prevederile
bugetare ale consiliilor locale, pentru care este constituitd o linie separata de cheltuieli in respectivele
bugete. In plus fafa de contributiile locale, statul oferi asistentd pentru construirea locuintelor
sociale prin transferuri de la bugetul de stat, constituite anual in acest sens in cadrul bugetului
Ministerului Lucrarilor Publice §i Amenajarii Teritoriului7 , prin intermediul legii anuale privind
bugetul de stat. In acelasi timp, conform prevederilor legale in vigoare, persoanele fizice si operatorii
economici pot oferi asistentd pentru construirea locuinfelor sociale prin intermediul donatiilor si
contributiilor.

Mediu

Proiectul propus contribuie la tranzitia verde si digitala a localititilor din Roménia si va respecta
principiul DNSH ("Do no significant harm"), astfel cum este previzut la Articolul 17 din Regulamentul
(UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sda faciliteze investifiile durabile, inclusiv cele din
2020.

Dezvoltare durabila;

Atenuarea efectelor schimbirilorclimatice;

Utilizarea energiei din surse regenerabile;

Reducerea emisiilor de carbon;

Adaptarea la efectele schimbirilor climatice:
Protectia si utilizarea sustenabila a resurselor limitate;

SN NN
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Locuintele nou-construite vor respecta obiectivul privind necesarul de energie primard cu cel
putin 20% mai mic decét cerinta pentru cladirile al cdror consum de energie este aproape egal cu zero
conform orientirilor nationale. ceea ce se va asigura prin certificate de performanti energetica.

[nvestitia contribuie la implementarea prevederilor Strategiei Nationale a Locuirii, ce va fi
aprobatd prin hotdrdre a Guvernului in trimestrul I, 2022. Ambele tipuri de unitati de locuit (atdt pentru
tineri cét si pentru specialisti) trebuie sa respecte cerinjele nZEB plus (cladirile vor respecta obiectivul
de a atinge o reducere a cererii de energie primard /PED/ cu cel pufin 20% fafa de cerinfa de constructie
a clidirilor nZEB"2), in conformitate cu liniile directoare nationale.

O cladire cu consum de energie aproape egal cu zero (nZEB - nearly Zero-Energy Building) este
cladirea cu o performantd energetica foarte ridicatd, la care necesarul de energie din surse
conventionale este aproape egal cu zero sau este foarte sciizut si este acoperit, in cea mai mare
miisurii, cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse regenerabile produsi la
fata locului sau in apropiere.

Construirea de locuinte nZEB plus - pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti din
sandtate si invdtdméint - cod 025b — trebuie sa asigure in fapt construirea de noi cladiri eficiente
energetic (40% Climate Tag si 40% Environmental Tag), respectiv cod 055bis - Alte tipuri de
infrastructuri TIC, inclusiv resurse/echipamente informatice la scari largi. centre de date, senzori i alte
echipamente fard fir care respecta criteriile de reducere a emisiilor de carbon si de eficientd energetici
(100% Digital Tag).

1.7. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Bugetul total alocat pentru investitiile incluse in COMPONENTA 10 - Fondul local este
echivalentul in lei. la cursul valutar de 1 euro= 4,9227, a sumei de 2.100 milioane euro, la care se
adaugd o suprafinantare de 30% in valoare de 630 milioane euro, totalizind 2.730 milioane euro,
impartit pe categorii de investitii.

Suma maximi eligibild ce poate fi solicitatd (mp suprafa{d construiti) este de 794 euro/mp,
fara TVA iar constructia de locuinte se poate realiza in baza proiectului tip pus la dispozitie de citre
MDLPA, care trebuie adaptat de beneficiar.

Rata de finantare in cazul investitiilor aferente COMPONENTEI 10 - Fondul local este de
100% din valoarea cheltuielilor eligibile ale proiectului, in limita bugetelor predefinite pe categorii
de UAT- uri.in cazul proiectelor depuse in cadrul acestei componente, valoarea TVA aferentd
cheltuielilor eligibile va fi asigurati de la bugetul de stat, din bugetul coordonatorului de reforme si/sau
investifii pentru COMPONENTA 10 - Fondul local - Ministerul Dezvoltarii, Lucrérilor Publice si
Administratiei, in conformitate cu legislatia in vigoare.

in afara cheltuielilor eligibile a proiectului. orice alti cheltuiali constituie cheltuiald neeligibili
si va fi suportatd de beneficiar.In cazul parteneriatului, modalitatea de participare a partenerilor la
asigurarea cheltuielilor eligibile si neeligibile ale proiectului va fi stabiliti in Acordul de
parteneriat.Solicitantii care se incadreazi in conditiile de eligibilitate prevdzute in prezentul ghid pot
depune mai multe cereri de finantare, in limita bugetelor predefinite pe categorii de UAT-uri.
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1.8 Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirfire, dupa caz:
Nu este cazul.

1.9 Activitatea de informare publici prin elaborarea si implementarea proiectului de hotiiriire,
dupi caz

Toate proiectele trebuie si asigure masurile de informare i publicitate privind operafiunile
finantate din Mecanismul de Redresare si Reziliengd, definite in conformitatea cu prevederile art. 34 din
Regulamentul (UE) nr. 2021/241 de instituire a Mecanismului de Redresare si Rezilienta, cu
modificérile si completirile ulterioare, cu respectarea Manualului de Identitate Vizuala (MIV). Misurile
de informare si publicitate sunt obligatii stipulate in cadrul Acordului de Finantare semnat intre MIPE si
MDLPA, in calitate de coordonator de reforme/investifii.

1.10 Masuri concrete de implementare

Ghidul specific — cuprinde condifii de accesare a fondurilor europene aferente Planului National
de Redresare si Rezilientd in cadrul apelurilor de proiecte, PNRR/2022/ C10 — Fondul Local.

Apelul este structurat astfel:

Prima runda de atragere de fonduri- inceperea depunerii de proiecte: 16 mai 2022, ora 10:00-
Inchiderea depunerii de proiecte: 30 iunie 2022, ora 23:59

A doua rundi de atragere de fonduri— Inceperea depunerii de proiecte: 1 septembrie 2022, ora
10:00— Inchiderea depunerii de proiecte: 30 septembrie 2022, ora 23:59

Depunerea proiectului

in cadrul celor doua runde de atragere de fonduri, toate cererile de finantare, solicitarile de
clarificiri si raspunsurile la acestea se vor depune exclusiv prin platforma electronici de pe site-ul
Ministerului Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si Administratiei, https://investitii.mdlpa.ro, doar in
intervalele de depunere mentionate la sectiunea de mai sus. Nu se pot transmite cereri de finantare in
afara perioadei de depunere, aplicatia blocénd inregistrarea acestora.Data depunerii Cererii de finanfare
este consideratd data transmiterii solicitdrii prin platforma electronica preluatd din registratura MDLPA
de catre platforma electronica in timp real in momentul depunerii.Cererile de finanare depuse prin
sistemul informatic, precum si toate documentele care le insofesc, se vor transmite sub semnitura
electronicii extinsd a reprezentantului legal al UAT-ului, al liderului de parteneriat sau a persoanei
imputernicite de ciitre acesta, dupi caz, certificata in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Cererile de finantare se vor completa cu valorile eligibile ale proiectelor generate de citre
aplicatia de investitii PNRR, exprimate in lei fird TVA, luind in considerare cursul Inforeuro aferent
lunii mai 2021 de 1 euro= 4,9227 lei. Pentru sumele aferente ajutorului de stat, a se vedea cursul de
schimb din Ordinul nr. 649/26.04.2022 privind Schema de ajutor de stat "Sprijin acordat pentru
implementarea Planului national de redresare si rezilientd in cadrul Mecanismului de redresare si
reziliena - PNRR/2022/C10 - Fondul Local - promovarea infrastructurii de reincércare pentru vehicule
electrice”.

Fata de cele mai sus expuse. analizind toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanfa de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliuln
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Local al Sectorului 1 a proiectului de hotirfire privind gprobarea depunerii proiectului cu
titlul “Construirea de locuinte nZEB plus - pentru tineri /locuinfe de serviciu pentru specialisti din
sdndtate si invatdméant si asigurarea infrastructuriii pentru transportul verde prin amplasarea
punctelor de incarcare a vehiculelor electrice, in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10/

Componenta C10- Fondul local si a cheltuielilor legate de proiect.

Nume Prenume Functia Semnitura | Intocmit/ Verificat/ Data
Avizat
Tudor Rosca Administrator public ' Avizat
Dan Postole Director, Directiade- : Verifical
Investitii o
Ciprian Arsene | Consilier principal, Intocmit
SUDS
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Directia Juridici, Legislatie, Contencios Administrativ K2-
Nr. M3-([(./19.05.2022
f RAPORT DE SPECIALITATE

pentru aprobarea depunerii proiectului cu titlul“Construirea de locuinte nZEB plus - pentru
tineri /locuinte de serviciu pentru specialisti din sindtate §i invatdmant si asigurarea infrastructuriii
pentru transportul verde prin amplasarea punctelor de incarcare a vehiculelor electrice, in cadrul
apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10/ Componenta C10- Fondul local si a cheltuielilor legate de
proiect

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti isi propune sa valorifice oportunitatea de finantare identificata
in cadrul Planului National de Redresare si Rezilientd aprobat de catre Comisia Europeand la data de
27.09.2021 si de catre Consiliul Uniunii Europene la data de 28.10.2021;

Cunoscand prevederile Ghidului solicitantului pentru Planul National de Redresare si Rezilienta
(PNRR), Componenta C10 Fondul Local, Axa de investifii: 1.2 — Construirea de locuinte nZEB plus -
pentru tinerillocuinge de serviciu pentru specialisti din sandtate si invdfamant, aprobat prin Ordinul
nr. nr. 999 din 10 mai 2022, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 467 din 10 mai 2022.

Ordonantei de Urgen{a a Guvernului nr. 124 din 13 decembrie 2021 privind stabilirea cadrului
institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Romaniei prin Mecanismul de
redresare si rezilientd, precum si pentru modificarea si completarea Ordonantel de Urgentd a Guvernului
nr. 155/2020 privind unele misuri pentru elaborarea Planului national de redresare si rezilienta necesar
Roméniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si nerambursabile in cadrul Mecanismului de
redresare si rezilienti;

Hotararii Guvernului nr. 209 din 14 februarie 2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 124/2021 privind stabilirea cadrului
institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Romdéniei prin Mecanismul de
redresare si rezilientd, precum si pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului
nr. 155/2020 privind unele misuri pentru elaborarea Planului national de redresare si rezilien(d necesar
Roméniei pentru accesarea de fondur externe rambursabile §i nerambursabile in cadrul Mecamsmului de
redresare si rezilientd;

Proiectul de fata vizeaza atragerea si accesarea investitiei 1.2 din Componenta 10 — Fondul local -
prin Construirea de locuinte nZEB plus - pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti din sindtate
si invatamant in conformitate cu cerintele si criterile prevazute in Ghidul de finantare publicat in Monitorul
Oficial cunr. nr. 467 bis din 10 mai 2022.

Investitia contribuie la implementarea prevederilor Strategiei Nafionale a Locuirii, ce va fi
aprobata prin hotirire a Guvernului in trimestrul 11, 2022. Ambele tipuri de unitd(i de locuit (atat pentru
tineri cét §i pentru specialisti) trebuie sd respecte cerintele nZEB plus (cladirile vor respecta obiectivul
de a atinge o reducere a cererii de energie primard /PEDY/ cu cel putin 20% fatd de cerinta de constructie a
cladirilor nZEB*2), in conformitate cu liniile directoare nationale. Investitiile se pot realiza §i pe baza
proiectului tip elaborat de céitre MDLPA."2).

Pentru motivele de mai sus a fost intocmit prezentul proiect.

Tindnd seama de prevederile legislatiei incidente in speti:

Legea nr. 24/2004 privind normele de tehnici legislativd, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Repulamentulsi Eveopean nr. 6702006 i a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
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Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile $i completarile ulterioare ;

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 124 din 13 decembrie 2021 privind stabilirea cadrului
institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Romdniei prin Mecanismul de
redresare si rezilientd, precum si pentru modificarea §i completarea Ordonantei de Urgenta a Guvernulu
nr. 155/2020 privind unele mésuri pentru elaborarea Planului national de redresare si rezilien|a necesar
Roméniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile §i nerambursabile in cadrul Mecanismului de
redresare si rezilienta;

Hotardrii Guvernului nr, 209 din 14 februarie 2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 124/2021 privind stabilirea cadrului
institutional si financiar pentru gestionarea fondurilor europene alocate Roméniei prin Mecanismul de
redresare i rezilientd, precum si pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgen(a a Guvernului
nr. 155/2020 privind unele misuri pentru elaborarea Planului national de redresare §i rezilienld necesar
Romaniei pentru accesarea de fonduri externe rambursabile si nerambursabile in cadrul Mecanismului de
redresare si rezilientd; i d

In t-:mc:ul art.5 lit. cc), art. 139 alin (1) si alin (3), art. 136 alin. (1) i alin. (2), art. 166 alin. (2) si
art, 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile $i completarile ulterioare;

Avand in vedere atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si Functionare, Directia Juridica,
Leglsfahe, Contencios Administrativ ¥ nu se pronuntd asupra aspectelor financiare sau tehnice sau de altd naturd

cupninse in documentul avizat sau semnat™.
Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridic, Legislatie, Contencios Administrativ avizeaza :

- FAVORABIL proiectul de hotirire pentru aprobarea depunerii proiectului cu
titlul “Construirea de locuinte nZER plus - pentru tineri focuinte de serviciu pentru specialisti din
sandtate i invitdmdnt si asigurarea infrastructuriii pentru transportul verde prin amplasarea
punctelor de incarcare a vehiculelor electrice, in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10/
Componenta C10- Fondul local si a cheltuielilor legate de proiect , se supune spre dezbatere §i aprobare
Consiliului Local al Sectorului 1.

' ﬁ or Executi¥
MuresaSI lmnaﬂlw"gmna

Nume Prenume Functia Semnitura intur;mi'tl.-’avizat Data
Moja Beatrice -Florenting Sef  Serviciu  Legislatie Avizat/ Intocmit #3.05.2022
1 Avizare Contracte
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NR. G/2026/19.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea depunerii proiectului cu titlul “Construirvea de locuinte nZER plus -
pentru tineri Aocuinte de serviciu pentru specialisti din sdndtate si invatdmant
si asigurarea infrastruriii pentru transportul verde prin amplasarea punctelor de incarcare a vehicule
electrice conform in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10/ Componenta C10- Fondul local si

a cheltuielilor legate de proiect

Avand in vedere Referatul de aprobare nr Nr. J. 1283/ 19.05.2022 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti intocmit de Directia Investitii, prin SUDS si tinfnd seama de Raportul de
specialitate Nr. J. 1284/ 19.05.2022 intocmit de Directia Investitii prin SUDS, luind in considerare
prevederile Planului National de Redresare si Rezilientd aprobat de ciitre Comisia Europeand la data de
27.09.2021 si de catre Consiliul Uniunii Europene la data de 28.10.2021, impactul financiar asupra
bugetului se va reflecta, dupd cum urmeazi:

"... Bugetul total alocat pentru investitiile incluse in COMPONENTA 10 - Fondul local este
echivalentul in lei, la cursul valutar de 1 euro= 4,9227, a sumei de 2.100 milioane euro, la care se adaugi
o suprafinantare de 30% in valoare de 630 milioane euro, totalizénd 2.730 milicane euro, impértit pe
categorii de investifii.

Suma maxima eligibild ce poate fi solicitatd (mp suprafatd construitd) este de 794 euro/mp, fard
TVA iar constructia de locuinte se poate realiza in baza proiectului tip pus la dispozitie de ciitre MDLPA,
care trebuie adaptat de beneficiar.

Rata de finantare in cazul investitiilor aferente COMPONENTEI 10 - Fondul local este de 100%
din valoarea cheltuielilor eligibile ale proiectului, in limita bugetelor predefinite pe categorii de UAT-
uri.in cazul proiectelor depuse in cadrul acestei componente, valoarea TVA aferenti cheltuielilor
eligibile va fi asigurati de la bugetul de stat, din bugetul coordonatorului de reforme si/sau investitii
pentru COMPONENTA 10 - Fondul local - Ministerul Dezvoltini, Lucririlor Publice si Administratiei,
in conformitate cu legislatia in vigoare.

In afara cheltuielilor eligibile a proiectului, orice alti cheltuiala constituie cheltuiald neeligibila si
va fi suportatd de beneficiar.in cazul parteneriatului, modalitatea de participare a partenerilor la
asigurarea cheltuielilor eligibile si neeligibile ale proiectului va fi stabiliti in Acordul de
parteneriat. Solicitantii care se incadreazd in conditiile de eligibilitate prevdzute in prezentul ghid pot
depune mai multe cereri de finantare, in limita bugetelor predefinite pe categorii de UAT-uri."

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de

Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotirire
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privind aprobarea depunerii proiectului cu titlul “Construirea de locuinte nZEB plus - pentru tineri
flocuinte de serviciu pentru specialisti din sinitate §i invitdmint si asigurarea infrastruriii pentru
transportul verde prin amplasarea punctelor de incarcare a vehicule electrice conform in cadrul apelurilor

de proiecte PNRR/2022/C10/ Componenta C10- Fondul local si a cheltuielilor legate de proiect.

Directia Management Economic,
Director Executiv,

MARIUS PEERE
[ntocmit: Functia Semniitura Data
Olga Bilagescu Consilier Superior : 19.05.2022
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NOTA JUSTIFICATIVA

privind includerea in Planul National de Redresare si Rezilientd in Cadrul Apelului de
Proiecte PNRR a obiectivului construire imobile de locuinte sociale ce fac parte din Ansamblu
de Locuinte Sociale din Sos. Odii, nr. 3-5

Situatia existenti si identificarea deficientelor

Principalul factor ce determind includerea in PNRR, definit in mod sintetic, este
neconcordanta dintre cererea si oferta de locuinte sociale din Romania. Privatizarea masiva a
fondulm locativ ulterior caderii comumismulul a facut ca Romania sa se confrunte cu diferite
provocari. Pe de o parte, Romania are una dintre cele mai ridicate cote de locuinte detinute in
proprietate la nivel european.

Pe de alta parte, costurile aferente locuintelor sunt din ce in ce mai mult o povara pentru
gospodariile cu venituri mai mici, atat pentru cei care detin o locuinta in proprietate (din cauza
costului destul de ridicat al utilitatilor, comparativ cu venitul), si chiar mai mult pentru cei care
trebuie sa plateasca si chirie

In ceea ce priveste stocul de locuinte sociale, 25% dintre imobilele sociale din cadrul
blocurilor/condominiilor au fost construite inainte de anul 1977, in timp ce 84% dintre imobilele
sociale din cadrul cladirilor individuale au fost construite inainte de 1977.

Avand in vedere faptul ca in mod normal ciclul de viata al unei cladini este, in medie, de 50
de ani, se poate concluziona faptul ca aceste cladiri necesita lucrari urgente de reabilitate/
consolidare, pentru a putea fi aduse la standardele tehnice actuale si pentru a se putea extinde ciclul
normal de viata al acestora. Totusi nivelul avansat de degradare al cladirilor este o caracteristica
constanta pentru majoritatea stocului locativ la nivel national, inclusiv in ceea ce priveste
proprietatile private.

Obiectivul principal al investitiei propuse este reprezentat de construirea unor blocuri de
locuinte sociale in Sos. Odai nr. 3-5 prin includerea in Planul National de Redresare 5i Rezilienta
in Cadrul Apelului de Proiecte PNRR.

Obiectivele specifice ale acestui proiect sunt:

1. Incluziunea sociald a beneficiarilor proiectului prin asigurarea unor conditii de locuit
decente pentru categoriile sociale dezavantajate

2. Integrarea/ reintegrarea beneficiarilor pe piata muneii,

3. Obtinerea si mentinerea unei stari de sanatate bune prin acces adecvat si participare
adecvata la educatie si/ sau formare profesionala si participare sociala activa.
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Obiectivele de investitie vor fi amplasate pe Str. Odai Nr. 3-4, in intravilanul Sectorului 1,
Bucuresti. Terenul este in suprafata de 30.662,94 mp, face parte din domeniul public local si se
afla in administrarea DGAS Sector 1.

Accesele in teren vor fi conform P.U.Z Sos, Odai, Nr. 3-5, Sector 1, Bucuresti, din Sos. Odai
un acces principal, atat auto cat si pietonal si trei accese secundare, atat auto cat si pietonale.

Imobilele de locuinte propuse a se include in Planul National de Redresare si Rezilienti
face parte din proiectul ce a avut ca obiect construirea unui ansamblu de locuinte sociale in Sos.
Odai nr. 3-5, obiectiv pentru care a fost realizat Studinl de fezabilitate elaborat de VEGO
CONCEPT ENGINEERING SRL in anul 2020.

Imobilele propuse vor cuprinde subsol tehnic, parter si etaje cu apartamente sociale de doua
sau trei camere si garsoniere.

Suprafete construite apartamente:

- garsoniere tip 1: - 59,30 mp. construiti

- garsoniere tip 2: - 44,62 mp. construiti

- apartamente 2 camere tip 1: - 63,80 mp construiti

- apartamente 2 camere tip 2: - 64,45 mp construiti

- apartament 3 camere: - 106,10 mp construiti

Suprafete utile apartamente:

- garsonierele tip 1: - suprafata utila 48,55 mp

- garsonierele tip 2: - suprafata utila 37,00 mp

- apartamentele de 2 camere tip 1: - suprafata utila 54,00 mp
- apartamentele de 2 camere tip 1: - suprafata utila 52,66 mp

- apartamentele de 3 camere tip 1: - suprafata utila 88,16 mp

Regimul de inaltime si suprafetele pentru blocurile propuse:

-Bloc CORP 1 Ac = 477,30 mp. Ad= 2.863,80 mp. Ad total cu subsol = 3.366,60 mp. V =
8.873,30 me

-Bloc CORP 2 Ac = 477,30 mp. Ad= 2.863,80 mp. Ad total cu subsol = 3.366,60 mp. V =
8.973,30 me

-Bloc CORP 3 Ac = 477,30 mp. Ad= 2.863,80 mp. Ad total cu subsol = 3.366,60 mp. V =
8.973,30 me

-Bloc CORP 4 Ac = 477,30 mp. Ad= 2.863,80 mp. Ad total cu subsol = 3.366,60 mp. V =
8.973,30 mc

-Bloc CORP 5 Ac = 477,30 mp. Ad= 2.863,80 mp. Ad total cu subsol = 3.366,60 mp. V =
8.973,30 mc
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Ad totalii cu subsol pentru cele 5 imobile de locuinte sociale care fac obiectul proiectului de
investitii este de aproximativ 16.833 mp.

Accesul in blocurile de locuinte vor fi adaptate si pentru persoanele cu dizabilitati.

Bucatariile apartamentelor sunt amplasate la fatada astfel incat sa beneficiaze de iluminare si
ventilare naturala. Minim o baie din fiecare apartament a fost dotata cu loc pentru amplasarea
masinii de spalat rufe si toate apartamentele dispun de spatii de depozitare distincte sau dulapuri
inzidite. In infrastructura au fost prevazute spatii de depozitare respectiv cate un spatiu (boxa)
pentru fiecare apartament.

Compartimentari interioare vor fi realizate din pereti de zidarie de caramida GVP, zidarie
BCA, pereti compusi de gips-carton fixati pe structura metalica proprie, compartimentari din pereti
de sticla in rame si tocuri metalice de aluminiu sau pereti de compartimentare de sticla fara rame, cu
sticla duplex-securizata de 8-10mm grosime Compartimentarile executate din placi de gips-carton
sunt dublu placate. Finisaje pereti interiori: placi ceramice cu grosimea mai mare sau egala cu 7mm,
- placari bai, bucatarii, grupuri sanitare, etc

Zugraveli si vopsitorii se vor realiza cu vopsea lavabila, zugraveala cu vopsea adaptata
antibacteriana in zonele cu riscuri de infectie si transmiterea bolilor, zugraveala cu vopsea speciala
pentru zonele cu produse alimentare.

Placari cu sticla: panouri de sticla tip Lacobel sau similar, grosime min. 6mm. - in spatii de
reprezentare: lobby lift, zone acces parter, circulatii, office, restaurant. Placari cu piatra naturala:
placaje cu grosime mai mare sau egala cu 12mm - in spatii de reprezentare: lobby lift, zone acces
parter, circulatii, office, hol nivel palier apartamente. Glafuri: glafuri din MDF si/sau PAL pentru
apartamente, tabla multistrat tip Bond pentru corpul adminsitrativ.

Plafoanele vor fi suspendate alcatuite din placi de gips-carton casetate si lise, perforate si
netede, ca urmare a cerinielor de protectie acustica din diferitele zone. Zugraveli si vopsitorii:
vopsea lavabila, zugrazveala cu vopsea adaptata antibacteriana in zonele cu riscuri de infectie si
transmiterea bolilor, zugraveala cu vopsea speciala pentru zonele cu produse alimentare. Pardoseli
interioare: Placari ceramice: placi ceramice cu grosimea mai mare sau egala cu 8mm, bai, bucatarii,
circulatii secundare, case de scara, etc.

Placari cu piatra naturala: placaje cu grosime mai mare sau egala cu 20mm in camp si 30mm
placari de trepte. Parchet laminat: grosime 8mm. Mocheta: mocheta de trafic, antistatica cu
grosimea mai mare sau egala cu 5,5 mm. Covor PVC: covor PVC rezistent Ia impact, antistatic,
rezistent Ia actiunile produselor chimice si antifunghi/antibacterian cu grosimea mai mare sau egala
cu 3,1 mm.

Pardoselile exterioare vor fi alcatuite din placi ceramice de exterior cu grosimea mai mare
sau egala cu 8mm, tratate antiderapant. Placari cu piatra naturala: placaje cu grosime mai mare sau
egala cu 20mm in camp si 30m placari de trepte, tratate antiderapant. Pavaje exterioare: dale si
blocheti pietonali cu grosimea minima de 60mm si carosabili cu grosimea minima de 80mm, tip
Semmelrock sau similar.

Usile interioare vor fi usi celulare pe toc de lemn sau compozit, usi metalice, usi rezistente la
umezeala si usi rezistente la foc.

Amenajari exterioare constructiei:
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Se propune amenajarea de platforme carosabile - folosite si ca parcare pentru vehicule,
trotuare, platforma betonata prin lucrari de terasamente si suprastructura, astfel:

- pavele carosabile pentru zona de circulatie pietonala si auto;

- dale inierbate pentru zonele de parcare exterioara amenajate la nivelul solului.
- sisteme parcari tip Parcare automati multibase/ multiparking independete
Zone verzi amenajate in afara subsolului:

- zonge verzi amenajate in jardiniere.

Accesul catre obiectivele de investitie se realizeaza prin racordarea la drumul existent cu
ajutorul unor raze de 6,00 m. Drumul de acces din incinta va fi in dublu sens si va avea latimea
partii carosabile de 6.00 - 7.00 m. De asemenea racordarea accesului cu drumul existent nu a dus la
modificari ale scurgerii apelor pluviale ale acestuia. Terenul va fi imprejmuit, fiind prevazute porti
auto si porti pietonale pentru accese.

Instalatii de alimentare cu apa pentru consum menajer
> instalatii interioare de alimentare cu apa rece pentru consum menajer;
> instalatii interioare de alimentare cu apa calda pentru consum menajer;
> instalatii interioare de recirculare a apei calde pentru consum menajer;
> instalatii interioare de alimentare cu apa a spatiilor comune.

Instalatii de canalizare
> instalatii interioare de canalizare a apelor uzate menajere de la bai;
> instalatii interioare de canalizare a apelor uzate menajere de la bucatarii;

> instalatii interioare de canalizare a apelor pluviale curate;

Instalatii de stingere incendiu

> Coloane uscate pentru stingerea incendiului
Obiecte sanitare

Incaperile camerelor de baie vor fi prevazute cu: lavoar, cada de baie/cabina de dus, vas de
WC (eventual bideu), racorduri pentru masina de spalat rufe. In cazul apartamentelor ce au doua
camere de baie, racordurile pentru masina de spalat se vor prevedea doar intr-unul. In bucatarie s-a
prevazut cate un spalator de vase.

Cladirea proiectata va fi echipata cu urmatoarele tipuri de instalatii electrice: Instalatii
electrice de curenti tari ce vor cuprinde:

= Alimentarea cu energie electricd (fard bransament, acesta fiind in sarcina unei firme de
specialitate, autorizati de distribuitorul de energie electrici);

= Distributia energiei electrice in cladire;

» Instalatii electrice de iluminat interior: normal, de siguranta si de securitate;
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» Instalatii electrice de prize si forta:

« Instalatii de protectie impotriva supratensiunilor atmosferice sau din retea;

» [nstalatii de protectie la atingeri directe si indirecte (priza de pamant);

* Retele electrice exterioare
Instalatii electrice de curenti slabi ce vor cuprinde:

» Instalatii de transmitere date-voce si internet, distributie TV;

+ Instalatii de comanda;

= [nstalatii de detectie, semnalizare si avertizare la incendiu (IDSAI).
Instalatii de incalzire

Pompele de caldura apa-apa utilizeaza energia solara inmagazinata de apa din panza freatica,
sau de apa din rauri, sau lacuri, la incalzirea cladirilor si la prepararea apei calde menajere.

Dintre toate tipurile de pompe de caldura, la momentul de fata, acestea dispun de cele mai
bune randamente, avind valori COP intre 5,5- 6,1.

Incilzirea spatiilor de locuit se va realiza prin sistem de incalzire in pardoseala. Distribuia
principala a agentului termic se realizeazi din teava PE-Xa preizolata pana la
distribuitoarele/colectoarele amplasat pe holurile comune. De la distribuitoarele/colectoarele de pe
holurile comune spre distribuitoarele din apartamente agentul termic se va transporfa prin conducte
tip PE-Xa 25/32 cu insertie de AL (preizolata).

Montajul acestora inainte de turnarea sapei se va face conform specificatiilor producitorului.
Procedeul de realizare a imbinrilor precum §i timpii necesari operatiunii vor fi respectafi conform
prescriptiilor tehnice ale furnizorului de materiale. Dilatarea tronsoanelor de conducti care nu sunt
ingropate in sapd va fi preluatd de schimbdrile de direcfie ale acestora. Fiecare racord spre
apartamente se va prevedea cu contor de energie termica. Distribuitoarele/colectoarele din
apartament se prevad cu kit de amestec si reglare, servomotoare, regleta de cleme, transformator si
accosorii de automatizare si comanda, regulatoare de presiune diferentiala si vana pereche de
echilibrare. Pentru inchidere completa a circuitelor spre apartamente se va prevedea o vana cu 2 cai
cu inchidere la presiuni mari.

Instalatii de preparare apa calda menajera cu panouri solare

Prepararea apei calde se face in doua regimuri - cu agent termic furnizat de pompa de
caldura, respectiv cu agent termic furnizat de la 2 baterii de cate 3 panouri solare cu tuburi vidate, cu
suprafata 129 de 3 m2 fiecare, montate pe terasa cladirii si orientate spre sud, care debiteaza energia
captata in serpentina unui boiler bivalent.

Pe circuitul primar de agent termic solar va fi montat un grup de pompare compact pentru
instalatii solare dotat cu racord pentru vasul de expansiune. Instalatia solara va fi automatizata cu un
modul de automatizare dedicat care va asigura comanda pompelor din

circulatie, limitarea electronica a temperaturii apei din boiler, deconectarea de siguranta a
colectorilor si oprirea incalzirii adaugate prin circulatie de agent termic de la cazan.
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De asemenea, pe iesirea de apa calda de la acumulatoarele de caldura a fost prevazuta o vana
cu trei cai pentru reglarea temperaturii de iesire a apei calde.

Bransamentul de apa

Alimentarea cu apa a prezentului obiectiv se face prin bransare dubla la reteaua publica de
apa potabila. Bransarea se va face prin doua conducte de PEID si a unui camin de bransament
prevazut cu contorizare. Paramentrii de debit si presiune in reteaua interioara sunt asigurati de o
gospodariei de apa amplasata la subsolul imobilului administrativ, ce este comuna pentru toate
imobilele. Contorizarea consumatorilor se va face atat la nivel general (per bloc) cat si individual
pentru fiecare apartament in parte. Contoarele individuale se vor amplasa in zonele comune, in mse
vizitabile.

Racordarea la canalizarea publica

Apele uzate provenite de la interiorul imobilelor sunt colectate prin coloane separate de la
grupurile sanitare respectiv bucatarii si apoi sunt preluate de reteaua de canalizare menajera din

incinta. Materialul folosit la executarea tuturor retelelor ingropate de canalizare este PVC-KG, SN
4,

Reteaua din incinta se va racorda la reteaua publica stradala prin intermediul unui camin de
racord, amplasat la limita de proprietate.

Energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va realiza din sistemul energetic national
(SEN), conform avizului tehnic de racord eliberat de catre furnizorul de energie electrica, respectiv
studiului de solutie intocmit de furnizor, la cererea beneficiarulu

Contorizarea consumului de energie electrica se va face pe medie tensiune, astfel incat
postul de transformare va fi dotat si cu o celula de masura de medie tensiune, echipata cu
transformatoare de masura de curent si de tensiune. Transformatoarele de masura utilizate pentru
contorizare trebuie sa aiba clasa de precizie in conformitate cu Codul de Masurare ANRE.

De la posturile de transformare se vor conecta atat tablourile electrice pentru consumatorii
normali, cat si tablourile electrice pentru consumatori vitali (cu rol de securitate la incendiu si
prioritari), acestea din urma fiind asistate de un grup electrogen.

HNuminat, Prize si Forta

La interior, iluminatul se va realiza cu plafoniere si aplice ornamentale de interior; in bai se va
realiza cu corpuri de iluminat etanse cu grad de protectie minim IP23 (pentru montaj in medii
umede) montate deasupra oglinzilor.

Corpurile de iluminat vor avea grad de protectie ales in functie de destinatia incaperii in care
sunt montate. Sursele alese pentru realizarea iluminatului vor fi LED, asigurand fluxul luminos in
functie de destinatia incaperilor. Nivelurile de iluminare se vor stabili conform normelor in vigoare
fiind cuprinse intre 50 si 5001x.

Actionarea (aprinderea si stingerea) iluminatului se va realiza local, cu intrerupatoare bipolare
pentru fiecare incapere in parte, cu intreruptoare de capat sau comutatoare, amplasate langa usile de
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acces sau in zonele de iluminare. Curentul maxim admisibil pentru aparataj va ﬁ. de 10A, iar gradul
de protectie va fi in functie de mediul in care se monteaza (IP20 sau IP55).

Intrerupatoarele si comutatoarele se vor monta la inaltimea h = 0,9-1.2m fata de nivelul
pardoselii finite. Realizarea circuitelor de iluminat se va face cu conductoare tip FY pozate in tub

de protectie tip coppex / tub PVC tip [PEY montate ingropat sub tencuiala. Pentru apartamente se
vor prevedea instalatii electrice de prize de uz general.

Prizele vor fi de tip bipolar dimensionate pentru un curent nominal de 16A si vor fi
prevazute cu contact de protectie. Acestea se vor monta la inaltimea h = 0,3m fata de nivelul
pardoselii finite.

Fac exceptie prizele din bucatarie unde inaltimea de montare va fi in functie de nivelul
blaturilor. Gradul de protectie al prizelor va fi in functie de mediul in care se monteaza (IP20 san
[P55).

Vor avea grad de protectie ales in functie de destinatia incaperii in care sunt montate. In
exteriorul cladirii se vor monta corpuri de iluminat de exterior cu grad minim de protectie IP65 si
corpuri de iluminat montate pe stalpi pentru circulatie pietonala si auto in interiorul complexului.
Sursele alese pentru realizarea iluminatului vor fi cu LED sau fluorescente (tubulare sau compacte)
normale sau etanse, functie de destinatia incaperilor. Nivelele de iluminare se vor stabili conform
normelor in vigoare fiind cuprinse intre 50 si 5001x.

Sursa de energie regenerabila (PANOURI FOTOVOLTAICE in sistem ON-GRID cu
injectarea surplusului de energei in SEN)

Pentru reducerea consumului de combustibili fosili si a sporirii eficientei energetice, atat
ansamblul de locuinte vor fi prevazute cu un sistem de poducere a energiei din surse regenerabile,
alcatuit din panouri fotovoltaice si invertor de tip ,.ON-grid™.

Panourile vor fi amplasate convenabil pe terasa imobilelor si vor avea orientare optima.

Instalatia fotovoltaica se va lega la sistemul energetic national printr-un invertor tip ,,ON-
grid”, fara injectarea surplusului de energie in retea si va fi folosita pentru acoperirea consumului
propriu.

Investitia pentru realizarea obiectivului de investitii construire imobile de locuinte sociale
ce fac parte din ansamblu de locuinte sociale din Sos. Odai nr. 3-5" este oportuna infrucat
raspunde unor nevoi reale ale beneficiarilor, fezabila, astfel cum arata si analiza economica,
adaptata nevoilor locului si realizata eonform prevederilor si normelor tehnice specifice.
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